Kommunstyrelsen

Tid
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Beslutande ledamoter

Magnus Andersson (S) (ordférande)
Andreas Tranderyd (MP)

Torbjérn Appelqvist (M)

Siw Lunander (S)

Conny Larsson (S)

Veronica Wallgren (S)

Inga-Britt Ritzman (S)

Hans Karlsson (S)

Lennart Pettersson (M)

Anders Lycketeg (C)

Erik Storsveden (L)

Tomas Hagenfors (KD)

Lotta Ohlund (MP) ersitter Tryggve Thyresson
(V)

Ingemar Hallberg (M) ersatter Sinnika
Johannesson (SD)

UIf Strom (S)

Ovriga

Lena Fagerlund (Ekonomichef)

Maria Fransson (Kommunsekreterare)
Roberth Huss (Fastighetschef) §26
Camilla Petersen (Lansgarden) §23
Mia Haglund (Sandahl & Partners) §22
Johnny Petersson (Ldnsgarden) §23
Maria Pisoni Sundahl (Ldnsgarden) §23
Ulrika F Lindberg (Lokalstrateg) §24
Marianne Christiansen (Samhallsbyggnadschef) §25
Johan Hogne (Know IT) §35

HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantridesdatum 2018-03-06

Plats
Utsikten, kommunhuset Hallsberg

Ej tjanstgérande ersattare
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Protokollet innehaller paragraferna §§21-36

Ordférande
Magnus Andersson
Justerare
Erik Storsveden
Sekreterare
Maria Fransson
Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

HALLSBERGS KOMMUN ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Styrelse/Namnd Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum 2018-03-06

Protokollet innehaller

paragraferna §§

Datum for 6verklagan 2018-03-13 tilochmed  2018-04-03
Forvaringsplats for protokollet Kommunstyrelseférvaltningens kansliavdelning

Underskrift/anslaget av

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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%J|HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantridesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

Arendelista

§21 Sammantradets inledning

§22 Information fran Sandahl & Partners

§23 Samverkans- och ombudsavtal med Lansgarden

§24 Lokalprogram for nytt vard- och omsorgsboende i Hallsberg

§ 25 Antagandehandling, Andring av detaljplan (tilldgg) fér Forskolan pa norr i Hallsberg,
Hallsbergs kommun

§ 26 Klimatpaket for Hallsbergs kommunhus

§27 Verksamhetsberattelse 2017, Kommunstyrelsen

§28 Budget 2018

§29 Overféring av investeringsanslag till 2018

§30 Tilldggsanslag hojt PO-palagg 2018

§31 Kommundirektdrens rapport, Februari 2018

§32 Ekonomichefens rapport, Februari 2018

§33 Overtagande av I&n och beviljad kommunalborgen, Hallsbergs Fastigheter 1 AB under
namnandring till Hallsbergs Bostads AB

§34 Meddelande

§35 Ovrigt

§ 36 Sammantradets avslutning

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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%J|HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantridesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 21- Sammantradets inledning

Arendebeskrivning

1. Ordférande forklarar sammantradet 6ppnat.

Ordférande utfor upprop, narvarolistan framgar av protokollets framsida.

3. Erik Storsveden (L) valjs att, tillsammans med ordférande, justera protokollet. Justering av
protokollet dger rum den 13/3 klockan 09:00.

4. Foredragningslistan faststélls enligt vad som féljer av detta protokoll.

N

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 22- Information fran Sandahl & Partners

Arendebeskrivning

Mia Haglund fran Sandahl och Partners informerar om rekryteringsprocessen av ny
kommundirektor.

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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%J|HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantridesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 23 - Samverkans- och ombudsavtal med Lansgarden
(18/KS/43)

Arendebeskrivning

Kommunens samarbete med Region Orebro |Zn och Linsgarden enligt tidigare
avsiktsforklaring som beslutades i KS december 2016. Nasta steg i arbetet ar besluta om ett
samverkans- och ombudsavtal for att klargéra ansvarsfragan i det fortsatta arbetet.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas anta ett samverkans- och ombudsavtalet med Lansgarden.

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att anta ett samverkans- och ombudsavtalet med Lansgarden.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, Samverkans- och ombudsavtal Lansgarden
e Bilaga 1 Avsiktsforklaring
e Bilaga 2, Samverkans- och ombudsavtal Hallsberg

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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“/|HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 24 - Lokalprogram for nytt vard- och omsorgsboende i Hallsberg
(18/KS/41)

Arendebeskrivning

Ett lokalprogram har tagits fram for att beskriva det framtida prognostiserade behovet bade
avseende sarskilda boendeplatser och platser for korttidsboende. Lokalprogrammet
beskriver ocksa generella drag det behov som kommuner stéller pa ett boende. Se bilaga.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas besluta att godkdnna lokalprogrammet for nytt vard- och
omsorgsboende.

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna lokalprogrammet for nytt vard- och
omsorgsboende.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, Lokalprogram for nytt vard- och omsorgsboende
e Lokalprogram for nytt vard- och omsorgsboende i Hallsberg

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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%J|HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantridesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 25 - Antagandehandling, Andring av detaljplan (tilligg) fér Férskolan

pa norr i Hallsberg, Hallsbergs kommun
(16/KS/108)

Arendebeskrivning

Samradstiden for andringen av detaljplanen (tillagg) Forskolan pa norr pagick mellan 19
januari — 9 februari 2018 enligt begransat standardfoérfarande. Detaljplanens huvudsyfte ar
att ge mojlighet till att bygga en férskola med 8 avdelningar. For att kunna gora det behover
andelen byggbar mark 6ka. For att utoka byggratten andras planbestammelsen P
(parkering), i den befintliga planen, till S (skola), samt att exploateringsgraden el (Storsta
byggnadsarea i procent av fastighetsarea) justeras. For att ingen ny bebyggelse férutom
komplementbyggnader ska ske dar parkeringen ar planerad, forses den del som tidigare varit
P (parkering) med korsmark (Marken far endast forses med komplementbyggnad), samt
egenskapsbestammelsen parkering. Under samradstiden godkdnde samtliga remissinstanser
detaljplaneforslaget men med nagra kommentarer, vilka har sammanstallts i en
samradsredogorelse.

Forslag till beslut

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar kommunstyrelsen att enligt Plan- och bygglagen (PBL
2010:900):

1. Godkédnna samradsredogorelsen for dndring av detaljplan (tillagg) "Forskolan pa norr”
2. Anta andring av detaljplan (tillagg) "Forskolan pa norr”

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900):

1. Godkédnna samradsredogorelsen for dndring av detaljplan (tillagg) "Forskolan pa norr”
2. Anta andring av detaljplan (tillagg) "Forskolan pa norr”

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse - antagnade ADP férskolan pa norr
e ADP Férskolan pa norr. Planbeskrivning- antagande
e ADP Férskolan p& norr -Plankarta- antagande

e ADP Férskolan pé norr- Fastighetsférteckning

e ADP Férskolan pa norr- Samradsredogérelse

e DP Forskolan pa norr- Plankarta

e DP Forskolan pa norr- Planbeskrivning

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Expedieras till
Samhallsbyggnad

Paragrafen ar justerad

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2018-03-06

Justerare signatur

Utdragsbestyrkande
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%J|HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantridesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 26 - Klimatpaket for Hallsbergs kommunhus
(18/KS/9)

Arendebeskrivning

Hallsbergs kommunhus byggdes mellan 1909-1911 av AB Johan Thermaenius & Son. Forst
och framst som kontorshus. Byggnaden ar rikt utsmyckad och en verklig parla i Hallsbergs
kommuns fastighetsbestand.

Huset har sedan lang tid lidit av eftersatt underhall. Fonstren och markiserna ar i behov av
renovering, ventilationen &r inte godkdnd och i manga arbetsrum obefintlig. Fasaden har
borjat slappa i vissa fonstersmygar, likasa ar fasaden smutsig och saknar sin ratta kulor.
Balkongerna ar osakra och icke godkdanda. Taket bor malas for att inte riskera foljdskador.
For att ta ett helhetsgrepp kring detta sa presenterar fastighetsavdelningen ett klimatpaket
dar alla dessa atgarder utfors.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas att ansla fastighetsavdelningen strategiska investeringsmedel om
2 000 000:- for installation av ventilation i kommunhuset 2018 samt uppdra at avdelningen
att aterkomma med resterande behov i klimatpaketet infor budgetering av strategiska
medel for 2019.

Tomas Hagenfors (KD) avstar fran att delta i beslutet.

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ansla fastighetsavdelningen strategiska investeringsmedel om
2 000 000:- for installation av ventilation i kommunhuset 2018 samt uppdra at avdelningen
att aterkomma med resterande behov i klimatpaketet infor budgetering av strategiska
medel fér 2019.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, Klimatpaket Kommunhuset

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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%J|HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantridesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 27 - Verksamhetsberattelse 2017, Kommunstyrelsen
(18/KS/44)

Arendebeskrivning

| enlighet med kommunens styrsystem skall ndmnder och styrelser, lamna
verksamhetsberattelse till kommunstyrelsen. Ekonomiavdelningen har upprattat en
verksamhetsberattelse for kommunstyrelsen for 2017.

Forslag till beslut

Ekonomiavdelningen foreslar kommunstyrelsen besluta att godkdanna verksamhetsberéttelse
for kommunstyrelsen 2017.

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna verksamhetsberattelse for kommunstyrelsen 2017.
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, Verksamhetsberattelse 2017, Kommunstyrelsen
e Verksamhetsberattelse, Kommunstyrelsen 2017

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 28 - Budget 2018
(18/KS/45)

Arendebeskrivning

Information om hur kommunstyrelsens budgetramar for 2018 ar fordelade.
Forslag till beslut

Informationen foreslas laggas till handlingarna.

Beslut

Informationen laggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 29 - Overforing av investeringsanslag till 2018
(18/KS/48)

Arendebeskrivning
Overflytt/ombudgetering av investeringsanslag.

Forslag till beslut

Ekonomiavdelningen foreslar kommunstyrelsen besluta att bevilja 6verflytt/ombudgetering
av pagaende investeringsmedel for 2017 till 2018 enligt bilaga.

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att bevilja 6verflytt/ombudgetering av pagaende
investeringsmedel for 2017 till 2018 enligt bilaga.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse,Overféring av investeringsanslag
e Bilaga Overforing inv proj 2018

Expedieras till
Ekonomiavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 30 - Tillaggsanslag hojt PO-palagg 2018
(18/KS/47)

Arendebeskrivning
Tillaggsanslag pa grund av hojt personalomkostnadspalagg 2018.

Forslag till beslut

Ekonomiavdelningen forslar att kommunstyrelsen beslutar att bevilja tilldggsanslag for hojt
personalomkostnadspalagg for 2018 enligt forslag.

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att bevilja tillaggsanslag for hojt personalomkostnadspalagg for
2018 enligt forslag.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse, Tillaggsanslag hojt PO-palagg 2018

Expedieras till

Ekonomiavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 31 - Kommundirektdrens rapport, Februari 2018
(18/KS/6)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas att lagga informationen till handlingarna.
Beslut

Informationen laggs till handlingarna.

Beslutsunderlag

e Kommundirektérens rapport, Februari 2018

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 32 - Ekonomichefens rapport, Februari 2018
(18/KS/7)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas lagga informationen till handlingar.
Beslut

Informationen laggs till handlingarna

Beslutsunderlag

e Ekonomichefens rapport, februari 2018

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande

Page 18 of 22




“/|HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 33 - Overtagande av 13n och beviljad kommunalborgen, Hallsbergs
Fastigheter 1 AB under namnandring till Hallsbergs Bostads AB
(18/KS/50)

Arendebeskrivning

Fortydligande om borgen och 6vertagande av [an i samband med kop av fastigheter mellan
Hallsbergs kommun och Hallsbergs Fastigheter 1 AB under namnandring till Hallsbergs
Bostads AB.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas besluta foresla kommunfullméaktige besluta:
att 1an motsvarande kapitalbelopp om 205 000 000 kr flyttas fran Hallsbergs kommun till
bolaget HF1AB.

att sasom for egen skuld inga borgen for HF1ABs laneforpliktelser upp till ett totalt hogsta
lanebelopp om 300 000 000 kr, jamte darpa l6pande ranta och kostnader.

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar foresla kommunfullméaktige besluta:
att Ian motsvarande kapitalbelopp om 205 000 000 kr flyttas fran Hallsbergs kommun till
bolaget HF1AB.

att sasom for egen skuld inga borgen for HF1ABs lanefdrpliktelser upp till ett totalt hogsta
lanebelopp om 300 000 000 kr, jamte darpa l6pande ranta och kostnader.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, Overtagande av 1an och beviljad kommunalborgen Hallsbergs Fastigheter 1
AB under namnandring till Hallsbergs Bostads AB

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS
KOMMUN

Kommunstyrelsen

§ 34- Meddelande

Beslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2018-03-06

Punkten avslas da inga meddelande inkommit.

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur

Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 35- Ovrigt
Arendebeskrivning
Information angaende IT

Johan Hogne fran Knowlt & Lena Fagerlund informerar om hur utredningen av it-
problematiken fortgar.

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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HALLSBERGS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum 2018-03-06

Kommunstyrelsen

§ 36- Sammantradets avslutning

Arendebeskrivning

Ordféranden tackar for ssammantradet och avslutar detsamma.

Paragrafen ar justerad

Justerare signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradets inledning

§21



Information fran Sandahl & Partners

§ 22



Samverkans- och ombudsavtal med
Lidnsgarden

§ 23
18/KS/43



HALLSBERGS Tjansteskrivelse Sida1avi
KOMMUN Dnr:18/KS/43

Samverkans- och ombudsavtal med Lansgarden

Arendebeskrivning

Kommunens samarbete med Region Orebro |3n och Lansgarden enligt tidigare avsiktsférklaring som
beslutades i KS december 2016. Nasta steg i arbetet ar besluta om ett samverkans- och ombudsavtal
for att klargora ansvarsfragan i det fortsatta arbetet.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas anta ett samverkans- och ombudsavtalet med Lansgarden.

Arendet

Att arbeta for att bygga ett nytt vard- och omsorgsboende i anslutning till nuvarande vardcentral
mojliggor att man dven i fortsattningen samlokaliserar vard- och omsorgsboende och andra
kommunala vardverksamheter med regionens verksamhet.

Avsiktsforklaringen som beslutats ar i tva delar:

1.
Lansgarden Fastigheter AB planerar for att bygga ett nytt vard- och omsorgsboende som kommer att
hyras av Hallsbergs kommun.

2.
Hallsbergs kommun och Region Orebro l4n ska tillsammans arbeta i projektet for att hitta |6sningar
for den del av nuvarande byggnad som idag &r vard- och omsorgsboende.

Under aret som gatt har olika grupper arbetat med utifran avsiktsforklaringen. Detaljplanen har
andrats, workshops har genomforts, ett lokalprogram har utarbetats och en arkitektfirma har
kopplats till projektet.

For att komma vidare i arbetet och klargéra ansvarsfordelningen i arbetet mellan kommunen och
Lansgarden, har nu ett samverkans- och ombudsavtal upprattats.

Kommunstyrelseforvaltningen

Lena Fagerlund Ulrika F Lindberg
Tf Kommundirektor Lokalstrateg
Bilagor

Bilaga 1 Avsiktsforklaring beslutad december 2016

Bilaga 2 Samverkans- och ombudsavtal



q HATLOBEAGS LANSGARDEN V1 Region Orebro lan

\‘? _

Avsiktsforklaring mellan Region Orebro Lin, Linsgirden Fastigheter AB
och Hallsbergs kommun avseende om- och tillbyggnad av pa fastigheten
Kulléingen 1 i Hallsberg samt nybyggnation av vard- och omsorgsboende
for dldre

Foljande avsiktsforklaring har traffats mellan Hallsbergs kommun, Léansgarden Fastigheter AB
och Region Orebro l4n.

Bakgrund

Fastigheten: Kulldngen 1, i Hallsberg, innehaller idag verksamheter fran sévil Hallsbergs kommun
som Region Orebro Lin, i form av vardcentral, Sppen allménpsykiatri, vard- och omsorgsboende for
dldre, korttidsvard, tillagningskok med personalmatsal, folktandvard samt administrativa lokaler.

Fastigheten 4gs och forvaltas av Region Orebro lin. Vard- och omsorgboendet Kulléingen var tidigare
ett sjukhem(ldngvard) som byggdes om i borjan pa 1990-talet till ett vard- och omsorgsboende.

Vard och omsorgsboendet har totalt 70 platser, fordelat pa fyra avdelningar med 16-19 platser per
avdelning. D4 flertalet av de boende har en demenssjukdom, &r boendet inte &ndamalsenligt utifran de
krav pé sidkerhet och funktionalitet som idag stills. Da Hallsbergs kommun i framtiden kommer att ha
ett utdkat behov av fler platser inom véard och omsorg samt att det nuvarande omsorgsboendet
Kulldngen inte & dandamalsenligt, vill Hallsbergs kommun bygga en ny fastighet for detta andamal i
anslutning till Hallsbergs vardcentral

Genom att bygga ett nytt vard- och omsorgsboende i anslutning till nuvarande vardcentral mojliggor
att man dven i fortsdttningen samlokaliserar vard- och omsorgsboende och andra kommunala
vardverksamheter med regionens verksamhet i kommunen. Det &r i linje med regionens och
kommunens ambitioner att utveckla en for invanarna och patienterna nira och effektiv hilso- och
sjukvard med hog kvalitet.

Avsikt och omfattning

Avsikten dr att Lansgarden Fastigheter AB bygger ett nytt vard- och omsorgsboende som kommer att
hyras av Hallsbergs kommun. Det nya boendet ska kunna méta framtidens krav pa innehall,
utformning och teknik. For att méta kommande behov av ett utdkat antal platser pa vard- och
omsorgsboenden planeras for en nybyggnation med 120-130 platser/ldgenheter.

Hallsbergs kommun och Region Orebro lén skall tillsammans i projektet dven hitta [6sningar for den
del av nuvarande byggnad som idag &r vard- och omsorgboende. Forslag pa verksamheter skulle till
exempel kunna vara korttidsplatser, lagenheter for éldre, eller annan kommunal och/eller regional
verksamhet.



Efter en ny- och ombyggnad av nuvarande Kulldngen kommer omradet att innehalla viktiga
grundfunktioner for regional och kommunal hélso- och sjukvard. Véardcentralens verksamheteslokaler
dr idag &ndamélsenliga, men i ett utdkat samarbete med den kommunala hilso- och sjukvérden ska nya
mojligheter tillvaratas i lokalplaneringen for savil regional som kommunal verksamhet.

Uppdrag

Hallsbergs kommun, Linsgarden och Region Orebro lén ska tillsammans ta fram ett beslutsunderlag
for ombyggnad av befintlig byggnad pa fastighet Kulldngen 1 samt nytt vard- och omsorgsboende i
anslutning till vardcentralen i Hallsberg med avsikt att uppna ovan beskrivna funktioner.
Malsittningen &r en projektstart under 2017.

Gemensam avsiktsforklaring undertecknad av Hallsbergs kommun, Lansgarden Fastigheter AB
och Region Orebro l4n.

13 december 2016

‘ ‘“%@f\oﬂp\ i

Marie-Louise Forsbe}g-Fran§son Bjokn Eriksson
Regionstyrelsens ordforande Styrglsens ordforande
Region Orebro lin Lénsgarden Fastigheter AB

7 2]
s yd
/)”/ (7 ,/ }
'l /.’5;/5" "( — //j
Andreas Svahn

Kommunstyrelsens ordférande
Hallsbergs kommun




2018-03-02

AVTAL
om samverkan och ombudsuppdrag
mellan
Hallsbergs kommun
och

Lansgarden Fastigheter AB



DETTA AVTAL OM SAMVERKAN OCH OMBUD VID UPPHANDLING (Avtal) ar traffat
dag som nedan mellan:

(1)
(@)

1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

Hallsbergs kommun, org.nr 212000-1926, (Kommunen) och
Lansgarden Fastigheter AB, org.nr 556501-8370 (Lansgarden).
Parterna bendmns individuellt (Part) och gemensamt (Parterna).

BAKGRUND

Parterna har traffat en 6verenskommelse (Avsiktsforklaring) med syfte att
utreda mojligheterna att skapa ett centrum f6r halsa, vard och omsorg genom
att bygga ett nytt vard- och omsorgsboende omfattande 128 lagenheter (Vard-
och omsorgsboendet) pa fastigheten Kullangen 1(Fastigheten) i Hallsbergs
kommun, bilaga 1.

Kommunen, sdsom hyresgast, och Lansgarden, sdsom hyresvard, avser att
ingd ett hyresavtal (Hyresavtalet), avseende Vard- och omsorgsboendet. Vard-
och omsorgsboendet ska inrymmas i en byggnad som ska uppféras
(Byggnaden). Byggnaden, som ska uppféras pa Fastigheten ska vara
anpassad till Kommunens verksamhetskrav.

Lansgarden ar agare av Fastigheten och har darfor starkt intresse av att
byggnaden utformas i enlighet med Lansgardens synpunkter och att styrningen
i entreprenaden gbrs som fastighetsédgaren énskar.

For att utreda mojligheterna for uppférandet av Byggnaden och, om erforderliga
beslut darom fattas, sakerstélla uppférandet av Byggnaden och Kommunens
férhyrning darav har Parterna kommit éverens om att samarbeta kring projektet
och gemensamt upphandla byggentreprenaden f6r Byggnaden.
Upphandlingsférfarandet benamns nedan (Upphandlingen). Fér Parternas
respektive medverkan och ansvar m.m. under projektet och det efterféljande
upphandlingsférfarandet ska darmed féljande galla.

AVTALSDOKUMENT

Detta Avtal bestar av denna handling och féljande bilagor, vilka utgér en
integrerad del av Avtalet:

Bilaga1  Avsikisférklaring om planeringsprocessen av nytt ett nytt vard- och
omsorgsboende/Avsiktsforklaring

Bilaga2 Arbetsférdelning
Bilaga3 Processkarta
Bilaga4 Tidplan

Vid motstridigheter mellan de i Avtalet ingdende handlingarna ska villkoren i
denna handling gélla fére bilagorna, vilka sinsemellan ska galla i den ordning
som anges ovan.

AVTALETS OMFATTNING

Detta avtal omfattar tva delar. Den forsta delen avser samverkan kring
planering av byggprojektet och framtagande av beslutsunderlag i enlighet med
Avsiktsforklaringen, Bilaga 1. Detta kommer ske inom parternas styrgrupp,
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inrattad enligt punkt 4 nedan, till vilkken parterna gemensamt tillfér erforderlig
kunskap och kompetens.

Den andra delen avser upphandlingsférfarandet, nedan (Uppdraget), som i
huvudsak beskrivs i punkterna 6-9. Uppdraget kommer att initieras endast om
erforderliga politiska beslut fattas hos respektive Part.

SAMVERKAN OCH LEDNING AV PROJEKTET

For planering, kontroll och uppféljning av detta Avtal inrattas en sarskild
styrgrupp bestaende av representanterna omnamnda i punkten 4.2 och de
personer som respektive representant utser. Lansgardens representant ar
sammankallande och ansvarar for att beslutsanteckningar foérs éver
styrgruppens sammantraden.

Representanter for Lansgarden ar , bygg- och utvecklingschef (Magnus Uhlin)
och projektutvecklare (Marie Villman) och f6r Kommunen kommundirektor
(Lena Fagerlund) och upphandlare (Torbjérn Olsson). Representanterna har
behdrighet att féretrada Lansgarden respektive Kommunen i alla fragor som ror
Uppdragets genomférande. Representanterna har dock inte ratt att férandra
innehallet i detta Avtal.

| styrgruppen ska fragor som &r av tids- och eller kostnadsmassigt kritisk
karaktar for samverkan och Uppdraget hanteras. Styrgruppen ska &ven ta fram
handlingar fér erforderliga och behériga beslut fér genomférande av samverkan
och Uppdraget inom respektive part. LAnsgarden upphandlar t ex
konsulttjanster vars resultat tillférs styrgruppen och projektet infor
Upphandlingen. Kostnader i samverkansskedet hanteras i enlighet med
punkten 10.

TIDER

For avtalet géller Processkarta och tidplan, bilaga 3 och 4. Tidplanen ar en
uppskattad tidplan. Parterna ska verka for att den kan féljas och I6pande
utvardera tidsplaneringen. Part ska omedelbart underratta den andra Parten om
omstandighet intraffat eller befaras intraffa som vésentligt paverkar tidplanen.
Andringar i de olika stegen i Processkartan ska ske efter dverenskommelse
mellan Parterna.

UPPHANDLING ENLIGT LOU

Mot bakgrund av att Kommunen lyder under lag (2016:1145) om offentlig
upphandling och att Byggnaden anpassas enligt Kommunens krav sa kommer
uppférandet av Byggnaden att upphandlas som ett byggentreprenadkontrakt i
enlighet med LOU. Lansgarden kommer som fastighetsédgare upphandla
konsulttjanster fér byggnationen som sker pa fastigheten.

Kommunen &r upphandlande myndighet/huvudman fér upphandlingen av
entreprenaden, nedan (Upphandlingen), och kommer vid avtalsingdendet vara
bestéllare. Som upphandlande myndighet har Kommunen det yttersta ansvaret
for Upphandlingens genomférande och ska fatta beslut enligt
Arbetsférdelningen, bilaga 2, under upphandlingsférfarandet.

Kommunen har utndmnt Léansgarden till att vara bestallarombud vid
Upphandlingen. Lansgarden har saledes Kommunens uppdrag att, for
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Kommunens rékning, genomféra Uppdraget i enlighet med LOU och villkoren i
detta Avtal.

Det noteras séarskilt att LAnsgarden vid utférandet av Uppdraget, och i
egenskap av bestallarombud, ar skyldigt att alltid, och i alla sammanhang som
ar att anse som férknippade med Upphandlingen, iaktta de regler i LOU som
galler fér en upphandlande myndighet. Lansgarden ska aven félja andra
tillampliga lagar och regler.

Lansgarden atar sig att utféra Uppdraget, vars innehall och omfattning framgar
av Arbetsférdelningen, bilaga 2, och évriga avtalshandlingar.

Lansgarden ska utféra upphandlingsuppdraget i enlighet med bestammelserna
i detta Avtal och etablerad branschpraxis och i dvrigt med fackméssighet,
effektivitet och omsorg.

Lansgarden ansvarar fér upphandlingsuppdragets genomférande i alla delar,
férutom de delar som uttryckligen i detta Avtal anges vara Kommunens ansvar.
Parterna ar 6verens om att arbeta utifran den huvudsakliga arbetsgang och i
enlighet med den ansvarsférdelning som framgar av Arbetsférdelningen i bilaga
2.

UPPHANDLINGSDOKUMENT

Lansgarden ar ansvarigt for att ta fram samtliga upphandlingsdokument fér
Upphandlingen. Lansgarden ska via styrgruppen samrada med Kommunen
angaende lampligt upphandlingsférfarande, entreprenadform och
upphandlingsvéarde. Av upphandlingsdokumenten ska framga att
Upphandlingen sker via Lansgarden, i egenskap av bestallarombud for
Kommunen, men att det & Kommunen som upphandlande myndighet tecknar
det framtida entreprenadkontraktet.

Av upphandlingsdokumenten ska framga att Kommunen, efter tecknandet av
entreprenadkontraktet med antagen entreprendr, har fér avsikt att dverlata
entreprenadkontraktet pa Lansgarden. Av upphandlingsdokumenten ska
framga att entreprendren genom att lamna anbud ocksa godkanner
Kommunens &verlatelse av entreprenadkontraktet till LAnsgarden samt att
entreprendren bekraftar att en sadan 6verlatelse genomférs nar Lansgarden
och kommunen pakallar.

Av upphandlingsdokumenten ska framga att det saknas férutsattningar for
Upphandlingen om detta Avtal upphdr, vilkket medfér att upphandlingen kan
komma att avbrytas. Detsamma géaller om inte Lansgardens respektive
Kommunens budget f6r projektet uppfylls eller att erforderlig finansiering for
entreprenadkontraktet visar sig saknas.

Ett utkast till entreprenadkontrakt ska tas fram av Lansgarden och utgéra del av
upphandlingsdokumenten i Upphandlingen.

Kommunen ska granska och godkanna upphandlingsdokumenten fére
annonsering. Parterna ska i méjligaste man né enighet om
upphandlingsdokumentens utformning. Om inte enighet nds och det stér i strid
med Lansgardens rimliga uppfattning, har Lansgarden ratt att sdga upp detta
Avtal med omedelbar verkan. Om Avtalet ségs upp pa denna grund kan ingen
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av Parterna framstélla nagra ansprak med undantag for kostnadsférdelningen
enligt punkten 10 gentemot den andra Parten pa grund av uppséagningen.

KOMMUNENS ATAGANDEN VID UPPHANDLINGEN

Kommunen ska tillhandahélla Lansgarden underlag i Kommunens besittning
som erfordras foér Uppdragets genomférande och som inte enligt Avtalet avilar
Lansgarden att inférskaffa eller utveckla. Kommunen ska &ven vara behjélplig
med upphandlingskompetens vid férfragan fran Lansgéarden.

Kommunen ska savitt pa denne ankommer verka for att Uppdraget kan
genomfdras pa avsett satt och pa avtalad tid. Kommunen ska harvid bl.a. utan
drojsmal och i férekommande fall enligt Processkarta och Tidplan, bilaga 3 och
4, granska och bedéma utkast och férslag som tillhandahalls av Lansgarden.

Om Léansgarden férorsakat férsening ska Kommunens ataganden skjutas fram
med tid motsvarande minst den som Lansgardens drdéjsmal har varat.

GENOMFORANDE AV UPPHANDLINGEN | OVRIGT
Lansgarden ska ombesorja annonsering av Upphandlingen at Kommunen.

Alla fragor och svar med anledning av anbudsférfragan ska hanteras av
Lansgarden enligt faststalld rutin direkt i Tendsign.

Det ar Lansgarden som ansvarar for att stallda fradgor under anbudstiden
besvaras. Kommunen ska hallas informerad avseende hanteringen enligt ovan.

Anbuden IAmnas elektroniskt via Tendsign. Kommunen ar saledes mottagare
av anbuden. Lansgarden ska dppna anbuden i egenskap av ombud och i
enlighet med bilaga 2. Anbudsprévningen ska genomféras av Lansgarden och
baseras pa vad som anges i upphandlingsdokumenten.

Lansgarden ska férbereda och ta fram underlag och férslag pa
tilldelningsbeslut. Kommunen ska granska och godkanna underlaget och
forslaget pa tilldelningsbeslut. Parterna ska i méjligaste man na enighet om
tilldelningsbeslutets innehall. Nas inte enighet ska Kommunens mening rada.

Kommunen meddelar tilldelningsbeslut i enlighet med LOU.

Efter meddelat tilldelningsbeslut I6per en avtalssparr under vilken avtal inte far
tecknas. Nar avtalsspérren har I6pt ut, och under férutsattning att nagon
ansdkan om éverprdvning inte inkommit innan dess, ska avtal tecknas med den
entreprenér som antagits i enlighet med vad som angetts i
upphandlingsdokumenten. Sadant avtal tecknas av Kommunen i enlighet med
punkt 7.1 ovan.

Kommunen hanterar en eventuell dverprévning av Upphandlingen. Lansgarden
ska ges tillfélle att komma med synpunkter pa Kommunens yttranden till
domstol och évriga atgarder i en saddan process.

Om detta Avtal upphér att galla faller en grundlaggande férutsattning for
byggentreprenadens genomférande och darmed fér Upphandlingen. Det ska
framga av upphandlingsdokumenten, se ovan punkt 7.3, att sakliga skél da
foreligger att avbryta Upphandlingen.
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Upphandlingen kan aven komma att avbrytas om andra sakliga skal féreligger.
For det fall att Kommunen efter att Upphandlingen avbrutits inte avser att
genomféra en ny upphandling ska Kommunen ha ratt att sdga upp detta Avtal.

KOSTNADSFORDELNING

Kostnader som Part for in i projektet/styrgruppen och i évrigt &drar sig inom
ramen for utférandet av dess uppdrag, inklusive konsultkostnader, ska férdelas
till lika delar mellan Parterna varvid hantering och godk&nnande darav ska ske
genom respektive Parts representant inom ramen for styrgruppen.

Om detta Avtal upphdr att gélla och férutsattningarna fér byggentreprenadens
genomfdérande inte langre foreligger ska parterna till lika delar bara
upparbetade kostnader. Ingen part ska darvid ha nagot ytterligare
ersattningsansprak (utdéver krav med anledning av kostnadsférdelningen)
gentemot den andra parten.

Ingen erséttning ska utga mellan Parterna for arbetet fér Parts medverkan och
delaktighet i fullféljandet av detta Avtal.

ENTREPRENADKONTRAKTET

Nar beslut om tilldelning har meddelats ska kontrakt (Entreprenadkontrakt)
ingas med den entreprendr som tilldelas kontraktet i Upphandlingen
(Entreprendren).

Det &r Kommunen som ingar Entreprenadkontraktet med Entreprendren.
Entreprenadkontraktet ska innehalla en bestdmmelse som berattigar
Kommunen att éverlata kontraktet, med samtliga rattigheter och skyldigheter
som foljer dérav, till LAnsgarden, jamfér punkt 7.2 ovan. Genom ingaende av
detta Avtal atar sig Lansgarden att 6verta det framtida Entreprenadkontraktet
under forutsattning att erforderliga beslut fattas hos Lansgardens dgare och
styrelse.

Overlatelsen av Entreprenadkontraktet sker genom en sarskild
6verenskommelse i Entreprenadkontraktet som ska undertecknas av
Kommunen, Lansgarden och Entreprenéren. Darefter dvergar ansvaret for
projektet i dess helhet till LAnsgarden som ska vara byggherre och bestéllare.

ANSVAR FOR EVENTUELLT UPPHANDLINGSFEL
Om Upphandlingen blir

a) féremal fér dverprévning, oavsett om det rér Upphandlingen i sig,
giltigheten av Entreprenadavtalet eller beslut om avbrytande; eller

b)  féremal for talan om skadestand enligt LOU,

svarar Hallsbergs kommun fér kostnader féranledda direkt av sadant
forfarande, sdsom rattegangskostnader, skadestand och
upphandlingsskadeavgift.

Till den del sddana kostnader ar hanférliga till brister i upphandlings-
dokumenten, L&nsgéardens brister i hanteringen av fragor/svar under
anbudstiden, eller brister i Lansgardens utférande av Uppdraget i évrigt, ar
dock Lansgarden skyldigt att ersatta Kommunen i motsvarande utstréackning,
d.v.s. att halla Kommunen skadel6s. Lansgarden &r ocksa skyldigt att ersatta
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Kommunen fér alla sddana kostnader som beror pa vardsldshet pa
Lansgardens sida, som t.ex. vid otillbérligt gynnande av nagon leverantor
genom utldamnande av information.

Ingen Part ska vara skyldig att utge ersattning till den andre Parten fér
kostnader orsakade av att projektet férsenats pa grund av féljande (under
férutsattning att Parten inte pa grund av oaktsamhet orsakat férseningen):
dverprévning eller talan om ogiltighet eller skadestand enligt LOU, att
Upphandlingen behéver géras om eller rattas for att vara férenlig med LOU
eller att Upphandlingen avbryts pa grund av sakliga skal.

SEKRETESS- OCH INFORMATIONSHANTERING

Under Upphandlingens genomférande rader sa kallad absolut sekretess.
Uppgifter om och i anbud far darfér inte I1amnas ut till tredje man. Parterna ar
inférstadda med att sekretess géller i enlighet med offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). Bada parter beddms ha primar sekretess for
uppgifter i arbetet kring samverkan och Upphandlingen eftersom bada parterna
har gemensamt skyddsintresse.

Den absoluta sekretessen upphér nér tilldelningsbeslut skickas ut eller nar
Upphandlingen pa annat satt avslutas. Sekretess kan aven efter denna tidpunkt
fortsatt gélla for uppgifter i anbud.

Parterna foérbinder sig att inte for tredje man avsléja konfidentiell information,
vilken parterna erhallit fran varandra eller som framkommer vid genomférandet
av samverkan eller Uppdraget.

Kommunen ansvarar sdsom upphandlande myndighet fér hantering av begéaran
om utldmnande av handlingar i Upphandlingen. Om nagon tillstaller
Lansgarden en sadan begaran, ska Lansgarden omgaende vidarebefordra
begéran till Kommunen. Lansgarden ansvarar fOr att sekretessen uppratthalls
for handlingar och uppgifter som Lansgarden far tillgang till nar Lansgarden
utfér Uppdraget och atar sig att inte lamna ut sddana handlingar till tredje man
utan Kommunens medgivande.

ANDRINGS- OCH TILLAGGSARBETEN M.M.

Parterna ar medvetna om att LOU kan medféra begransningar i méjligheten att
efter entreprenadkontraktets ingadende bestélla &ndrings- och tillaggsarbeten
(ATA-arbeten) eller géra andra férandringar av kontraktet utan ny
konkurrensutsattning enligt LOU.

Efter tilldelningsbeslutet har Lansgarden endast ratt att avtala med
Entreprendren om ATA-arbeten eller andra férandringar i entreprenadkontraktet
efter skriftligt godkdnnande av Kommunen. Skulle det bli nédvandigt att bestalla
ATA-arbeten eller gdra andra férandringar i kontraktet i stérre omfattning &n
vad som &r férenligt med LOU ska en ny upphandling ske av ifrdgavarande
férandring pa samma sétt som fér det ursprungliga entreprenadkontraktet.

| entreprenadkontraktet ska undantag géras fran bestdmmelser i tillampligt
standardavtal avseende ratt/skyldighet att bestalla/utféra ATA-arbeten,
avseende prissattning, andring av pris samt dverlatelse av avtal och eventuellt
annat som riskerar att strida mot LOU.
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AVTALSTID OCH UPPSAGNING AV AVTALET

Detta Avtal upphoér att gélla nar Entreprenadavtalet tecknats och dverlatits.
Parterna har — utdéver vad som sérskilt angivits i detta Avtal - ratt att sdga upp
Avtalet till omedelbart upphérande om erforderliga politiska beslut hos
respektive Part eller dess &gare eller indirekta &gare enligt Processkarta, bilaga
3, inte meddelas for att fortskrida med projektet.

GILTIGHET AV VISSA BESTAMMELSER

Aven om detta Avtal upphdr att gélla ska punkten 10 tilldmpas avseende
férhallanden som har sin grund i tiden dessférinnan.

FORSAKRING

Lansgarden ska vidmakthdlla 1amplig ansvarsférsakring under hela avtalstiden.
Férsakringsbrev ska vid férfragan frain Kommunen kunna uppvisas.
OVERLATELSE AV AVTALET

Part far inte helt eller delvis dverlata eller pantsatta sina rattigheter och/eller
skyldigheter enligt detta Avtal utan den andra partens skriftliga godkédnnande.
ANDRINGAR | AVTALET

Andringar av och tilldgg till detta Avtal ska fér att vara bindande vara skriftligen
avfattade och behérigen undertecknade av Parterna.

TVISTELOSNING

Tvist i anledning av detta Avtal ska avgdras i allman domstol.

Detta Avtal ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

HALLSBERGS KOMMUN LANSGARDEN FASTIGHETER AB
Datum Datum

Lena Fagerlund Camilla Petersen

Tf. Kommundirektor VD

Magnus Andersson Bjorn Eriksson

Kommunstyrelsens ordférande Styrelseordférande
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HALLSBERGS Tjénsteskrivelse Sidalavi
KOMMUN Dnr:18/KS/41

Lokalprogram for nytt vard- och omsorgsboende i Hallsberg

Arendebeskrivning

Ett lokalprogram har tagits fram for att beskriva det framtida prognostiserade behovet bade
avseende sarskilda boendeplatser och platser for korttidsboende. Lokalprogrammet beskriver ocksa
generella drag det behov som kommuner stéller pa ett boende. Se bilaga.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar godkanna lokalprogrammet for nytt vard- och omsorgsboende.

Arendet
Da framtidens prognos visar pa en allt stérre dldre befolkningsmangd, kommer sannolikt behovet av
fler boendeplatser att 6ka samt att Kulldangen som erbjuder boendeplatser idag blir mer uttjant.

Korttidsboendet Regnbagen har inte &ndamalsenliga lokaler fullt ut for att mote det framtida
behovet av platser. Detta medfor ett behov av en nybyggnation for att mota framtiden

Social och arbetsmarknadsférvaltningen

Jaana Jahnsson Ulrika Fredriksson Lindberg
Forvaltningschef Lokalstrateg
Bilagor

Lokalprogram for nytt vard och omsorgsboende i Hallsberg
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Lokalprogram

For nytt vard- och omsorgsboende i Hallsberg

1. BAKGRUND

Enligt Socialtjanstlagen ska kommunerna inrétta sarskilda boendeformer for dldre som behover sarskilt
stod i form av service och omvardnad. Det ar en behovsprévad insats att fa flytta till ett sarskilt boende
men vanligast ar att de boende har ett eget hyreskontrakt. Pa ett sarskilt boende ska det finnas tillging
till personal dygnet runt och kommunen ansvarar for hilso- och sjukvarden upp till sjukskoterskeniva. I
Hallsberg liksom i manga av landets kommuner bendmns sérskilt boende for dldre som vard och

omsorgsboende .

[ december 2016 beslutades det om en avsiktsforklaring mellan Region Orebro lin, Lansgardens

Fastigheter AB och Hallsbergs kommun avseende nybyggnation av vard- och omsorgsboende for aldre.

Avsikten ar att Lansgardens Fastigheter AB bygger ett nytt vard- och omsorgsboende som kommer att
hyras av Hallsbergs kommun. Det nya boendet skall méte framtidens krav pa innehall, utformning och
teknik. For att mota kommande behov av ett utdkat antal platser pa vard- och omsorgsboenden planeras

for en nybyggnation med 128 platser.

2. OVERGRIPANDE KRAV
Boendet behéver uppfylla nedan krav:

e Ett nytt boende skall skapa en inne- och utemiljé som inbjuder till aktivitet

¢ Sjilva byggnadsformen skall skapa lugn med bade slutna och 6ppna rum

®  Miljon skall vara hemlik och samtidigt vara funktionell f6r bade brukare, anhériga och personal.

® Fora att uppna kostnadseffektivitet pa lang sikt behéver robusta materialval géras som klarar
slitage och samtidigt &r miljomassigt hallbara

® For att undvika fallskador behover moderna materialval goras

® Flexibla byggnationsformer skapas sasom t ex justerbar badrumsinredning.

Byggnaden maste utformas pa basta mojliga sitt sa att den ger bra mojligheter till logistik for transporter
av mat, sopor och tvitt. Byggnaden skall utformas si att den kan ge mervarde och faktisk inverkan pa

varden och omsorgens kvalitét.

Byggnaden skall utformas pa ett sa sikert sitt som mojligt sa att de boende kan ges mojlighet till fri
rorlighet sa langt det gar.

2.1 Lagstiftning
Forutom ovan finns centrala faktorer att ta hansyn till vid byggnation av en nybyggnation ar olika

lagstiftningar och féreskrifter som:

° Begréinsningsitgéirder
Den juridiska grunden for att forstd vad som ursprungligen styr 6ver méjligheten eller

rittigheten att begransa en manniska hamtas ur regeringsformen (RF 1988: 1444) som reglerar




de grundléiggande bestammelserna om manniskans ratt till kroppslig integritet. Alla manniskor
ar enligt regeringsformen skyddade fran péitvingade kroppsliga ingrepp och frihetsberovande.
Det fordras ett lagstéd for frihetsberovande eller ett kroppsligt ingrepp ska fa utforas.

® Bemanning pa demensboende
Socialstyrelsen har tagit fram bindande regler for bemanningen pa dldreboenden dér personer med
demenssjukdom bor. Behoven — inte bemanningen — ska styra vilken omsorg de aldre far. Darfor maste

kommunerna ta hinsyn till individuella behov och anpassa personaltitheten efter det.

® Nattillsyn
Enligt ny lag som borjade galla januari 2016, skall bemanningen pé ildre— och demensboenden ska
skdrpas nattetid enligt ett nytt regeringsbeslut.

® Parboende
Sedan nagra ar tillbaka har makar och sambor som lever tillsammans ratt att fortsatta att bo
tillsammans i ett vard- och omsorgsboende i ett s.k. Parboende. Denna bestimmelse galler dven

i de fall dd endast den ene har behov att bo pa ett vard- och omsorgsboende.

2.2 Vardegrund

Den vard och omsorg som bedrivs i Hallsbcrgs kommun utgar fran den nationella vérdcgrundcn och

lokala vérdighctsgaranticrna.

For en byggnad dér det skall bedrivas vard och omsorg, medfor vardegrunden att miljon behover stodja
de boendes mojligheter att delta i olika typer av aktiviteter som traning och social samvaro, inne som
ute. Det giller inte bara med de boende utan aven med andra hyresgaster i huset, anhériga och personer
i 6vriga samhillet. Samtidigt behover miljon mojliggora for att kunna dra sig undan och vara med sig

sjalv for stillhet och reflektion.

Inom vard och omsorg anvands i allt storre utréickning ett salutogent forhallningssatt som bygger pa
teorin om kansla av sammanhang. Kortfattat innebér detta att for att uppleva en hog grad av halsa sa

beh6ver man kanna en hog grad av begriplighet, hanterbarhet och meningsfullhet.

Fora att fa en god hanterbarhet beh6vs en miljo som bidrar till god balans mellan individens resurser
och omgivningens krav. Utmaningen ligger i att undvika bade 6verstimulans och understimulans. En
hanterbar milj6 bidrar till goda praktiska férutsittningar fér vardagslivet, tillginglighet, anvandbarhet
och sakerhet.

Begriplighet innebar en upplevelse av att forsta sig sjalv och sin omgivning. For att stodja
begripligheten beh6ver miljon bidra till struktur, ordning och kontroll, férutsigbarhet och trygghet.
Byggnaden behéver bidra till god orienterbarhet och ge ledtradar om vad som ar tinkt att forsigga.

Den viktigaste komponenten ar meningsfullhet som dr en motiverande komponent. Det ar vildigt
individuellt vad som upplevs som meningsfullt, varav det maste finnas valméjligheter. En miljé som
bidrar till meningsfullhet beh6ver ge forutsittningar for olika typer av aktiviteter och social samvaro
men ocksa forutsittningar for att kunna dra sig undan och vara ensam. En central del i meningsfullheten
ar det existentiella perspektivet- upplevelsen av bostaden som ett hem, identitet och trygghet, det som

uppfattas som viktigt/oviktigt, vackert/fult.
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2.3 Utformning av byggnad

For en person med omfattande funktionsnedsattningar ar det mycket viktigt att miljon kan bidra till
stimulans av sinnena genom till exempel en utemilj6 eller vintertradgard med manga sinnesintryck,
méjlighet att ha djur som ger sinnesstimulans eller en spaavdelning dar individen kan fa intryck genom

alla sinnen.

I takt med att de boendes halsa férsamras vet vi att manga spenderar allt stérre del av dygnet i sin
légenhet. Darfor ar det vid stor vikt att vird- och omsorgsboendet méjliggér for hyresgésten att kunna
leva sitt liv och kanna meningsfullhet inom ramen for den egna légenheten. Det innebar att bade det

praktiska i vardagen, som att sova och dta, men dven det sociala och existentiella.

Boendet ar i forsta hand en bostad f6r den som bor och ska fungera f6r den som har omfattande vard-
och omsorgsbehov. Arbetsmiljon skall vara god for de anstillda och arbetsmilj 6lagstiftningens krav skall

uppfyllas.

Vard och omsorgsboendet bestar av den egna lagenheten samt gemensamma delar dar de boende kan
delta i aktiviteter, umgas och ata tillsammans. Nérhet till samhéllsservice liksom kommersiell och
kulturell service ar viktig, likasa narhet till grénomradena och en utemiljé som &r anpassad for de

boende.

3. DEN INRE MILJON

3.1 Demensanpassat

Samtliga avdelningar skall vara anpassade for demensverksamhet

3.2 Framkomlighet
Den verksamhet som skall bedrivas i lokalerna kraver en mycket god framkomlighet for personer med
nedsatt rérlighet da manga anvander rollator och rullstol. I storsta rné')jliga man skall samtliga utrymmen

handikapps- anpassas.

3.2 Fargsattning
Fargsittning skall tydliggéra miljén och underlatta orienteringen for de boende. Dorrar som endast
anvinds av personalen far garna vara nedtonade och ga i samma ﬁirg som viggen. De olika léigenheterna

behéver kunna sarskiljas av de boendena med hjilp av olika feirger.

Fargsattningen skall ocksa vara tydlig med kontraster for att framhava det som ar viktigt vilket ocksa
bidrar till en tydlig och saker miljo. Till exempel markerade doérrkarmar och ledsténger i kombination

med milda f';irger och diskreta ménster pa tapeter och textilier.

En tydlig fargsattning med kontrasten for att framhéva viktiga objekt i miljon bidrar till orientering,
trygghet och vilbefinnande. T.ex. fargat kakel bakom vita handfat och toalettstolar.

3.3 Golv

Trosklar och nivaskillnader skall minimeras da de utgor en “snubbelrisk”. Ett golv far inte ha for starka
kontraster i kulér och moénster da detta kan upplevas som en nivaskillnad. Aven blanka golv skall
undvikas eftersom de kan upplevas som hala och obehagliga att ga pa. Materialet skall vara mjukt for att

minska skadorna vid fall. Det behover ocksa vara latt att stada och underhalla men sarntidigt kannas

hemlikt.

~




3.4 Belysning

Belysning ar ett mycket viktigt da aldre personer kraver betydligt mer ljus dn yngre. En bra belysning
skall ge en bra avvagd fordelning mellan allmanljus och riktat ljus och belysa det som ar viktigt i
rummet. P4 vard- och omsorgsboendet skall takbelysning finnas for att utjamna dagsljuset liksom
permanent och rérelsestyrd nattbelysning i de delar av huset som har dygnet runt verksamhet.

Hygienrummet i varje léigenhet skall ha ledljus som lyser dygnet runt for battre orienteringsférmﬁga.

3.5 Dagsljus, fonster och glaspartier

Byggnaden bor vara utformad sd att sa mycket ljus som mojligt genom naturliga ljusinslapp kommer in.
Fonstren i alla utrymmen behéver ha laga brostningar sa att personer i rullstol kan se ut. Stora
glaspartier kan dock vara svara for personer med demenssjukdom att uppfatta da ytor som ger reflexer
kan stora och forvirra. Glaspartierna kan dock fortydliggoras/doljas med till exempel gardin eller

draperi.

Mellanliggande persienner skall finnas i alla fonster, och markiser i de fall det behévs.

3.6 Dorrar
Alla dorrar skall vara sa breda sa att man litt kan komma igenom med rullstol, rullator med ledsagare

eller barnvagn

3.7 Skyltning
Orienteringstavlor och anvisade skyltar skall finnas pa strategiska platser runt huset, bade utomhus och

inomhus.

3.8 Entréer

Entréer

Alla entréer ska kunna anvindas av den som ar rérelsehindrad och det skall finnas méjlighet for ang6ring
med transporter som ambulans och taxi. Entreer ska utformas sa att man kan sitta klimatskyddat och
vanta pa bil och anda bli sedd av chaufféren. Det far inte finnas nagra nivaskillnader. Entréernas trosklar
skall vara litta att kéra 6ver med rullstol och alla entréer skall ha automatiska dérroppnare. Mattor och

skrapgaller skall vara nedfallda i golvet.

Fastighetsboxar skall monteras strategiskt ute i fastigheten i samarbete med verksamheten for att finna

bra lé')sning for detta.

3.9 Hissens utformning

Alla vaningsplan skall vara tillgingliga och ndbara fér alla. En hiss i vard- och omsorgsboendet skall ha
6ppningsmatt, djup och bredd som medger sangtransporter och att vinda en rullstol inne i hissen.
Hissdorrarna skall vara skjutdorrar. Alla hissar skall ha en manéverpanel och ha stora och tydliga knappar
anpassade for personer med synnedsittning och en nedfillbar sits. Pa ena sidan skall dven finnas en
handledare. Vaningsplanen skall ha samma numrering som pa de orienteringstavlor som skall finnas inne

och utanfor huset.

3.10 Trapphus

Trapphusen skall om méjligt utformas med raka trappor och férses med vilplan. Det f6rsta och sista
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trapplopet och fortsatta oavbrutet aven runt vilplan samt ha férstarkt infastning. Det skall finnas hinder

sa att rullstolar inte oavsiktligt kan dka ned for trappor.

4. AVDELNINGARNA

Varje avdelning skall besta av:

e 8 lagenheter

e Ett kok

® Matplats/Sal

® [Ett gemensamt tv/vardagsrum avskilt fran matplatsen.

® Ett kontor/dokumentationsrum med mojlighet till bra 6versikt 6ver avdelningen
e Ett forrad

e Skéljrum

e Uteplats

o Gemensamhetstoalett.

4.1 Avdelningskék
Till varje grupp av lfigenheter skall det finnas kok. Koket dimensioneras efter kokets behov.
Beredningsytor och arbetsbankar skall finnas i tillrécklig omfattning.

Koket skall ge ett sammanhang for brukarna. Kénslan av delaktighet skall kunna finnas dven om man inte
kan vara med. De boende som vill och orkar skall ha méjlighet att delta i t ex beredning av fika, baka
mm. Koket skall ocksa vara anpassat for rullstol och rullator. I kéket skall h6j och sinkbara bankar
finnas, Lasbart skap, lador i stéllet for skap for att det skall bli lattare att delta finnas samt Induktionshall

och timer finnas.

4.2 Matplats/Sal
Matplatsen skall bereda plats for samtliga boenden. Rummet skall bjuda in till en flexibel méblering

utifran verksamhetens behov samt ha plats for flertalet rullstolar och gaster.

Matplatsen och kok skall ligga intill varandra och erbjuda mycket dagsljus med en miljé som inbjuder till

trivsamma maltider, girna i anslutning till uterum.

4.3 Vardagsrum

Vardagsrummet skall vara en naturlig traffpunkt for de boende inom enheten. Det skall funnas utrymme

for soffa, bord, fatoljer och plats for stora rullstolar f6r umgange, TV etc.

4.4 Kontor
Ett kontor skall finnas pa varje grupp om mojligt for tva grupper. Kontoret skall anvandas for
dokumentation, rapportering och ska inrymma fler arbetsplatser. Arbetsplatsen kan med fordel ligga

straxt utanfor avdelningen for att fa narheten till avdelningen men and3 avskilt fran de boende.

Ett flertal kontorsplatser skall ocksa inrymmas till tva enhetschefer, en administrativ assistent samt

hjalpmedelstekniker.




4.5 Forrad

P4 varje avdelning skall ett narférrad finnas med hyllor f6r férvaring.

4.6 SKoljrum

Ett flertal skéljrum skall finnas i huset strategiskt placerade mellan avdelningarna.

Skéljrummet skall inrymma spoldesinfektor, diskinfektor samt olika avstallningsytor for rent och orent for att

tillgodose géillande hyigenféreskrifter.

4.7 Uteplats

En stor balkong eller uteplats ar den nédvandighet pa varje avdelning da detta kan vara en boendes enda
mojlighet att komma ut. Uteplatsen/balkongen bor vara kopplad till vardagsrummet eller matplatsen
med extra bred dorr sa rullstolar kan rulla ut. Tillgang till solskydd pa uteplatsen skall finnas

4.8 Toaletter
Personaltoalett

Det skall finnas en personaltoalett per avdelning

RWC

En handikappanpassad toalett skall finnas in narheten av gemensamhetsutrymmena pa varje avdelning

4.9 Korridor

Korridorer skall ha ljusinslapp, vara férsedda med handledare och upplevas varierande och/eller
avbrutna. Glaspartier ger en positiv kinsla med dagsljus och energi och man kan stanna upp och titta ut
och vara delaktig. Dessa glaspartier maste dock vara mojliga att ticka for da vissa dementa kan uppleva

dem som hotfulla och férvirrande. Korridorerna bor ocksa vara moblerbara med stallen att "landa pa”.

Korridoren skall vara sa pass bred att tva standardrullstolar skall kunna métas.

5. LAGENHETERNA

Utgingspunkt for légenheternas utformning skall vara deras funktion som bostad. Léigenhetens storlek

bor vara ca 35 m? inklusive hygienutrymme pa ca 6 m?2.

Den skall i sa stor man som mojligt vara utformad som en "vanlig ligenhet”, dvs. med en sov del, en

matplats och férvaringsméjligheter.

Alla lagenheter skall vara férbereda for att installera en lyft, det behover darfor finnas skenor inféllda i

taket 6ver sovdelen och taket skall vara anpassat for att klara av det.

5.1 Pentry

Pentryt ér ett litet komplement till avdelningens gemensamma kék och ér inte avsett for matlagning.
Pentryt skall innehalla kylskap inkl. frysfack, diskbank samt el-uttag for bryggare samt el-uttag for att ge
mojlighet att installera en 16s kokplatta

5.2 Vardagsrumsdel
Ligenheten skall ge ett trivsamt och ombonat intryck med god moblerbarhet. Tillgangen till dagsljus

skall vara mycket god. I rummet skall ocksa finnas utrymme f6r matbord och/eller sittgrupp sa att de
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5.3 Sovrumsdel

En elektrisk vardsang med yttermatten 210 x 100 cm skall kunna ges tva alternativa placeringar: Langs
med vigg men ocksa fristiende sa att den kan nas fran tva hall, eluttag ska finnas avpassat for alternativa
sanguppstallningar. Rullstol och personlyft skall fa plats bredvid singen i bada fallen. Dérren fran
rummen skall vara bred sa rullstol skall kunna kéras ut. Det skall dven vara mojligt att fran singen kunna
se ut genom fénstren. Ett flertal eluttag skall installeras vid singen for teknisk utrustning fér bade

boendes behov och teknisk Vﬁrdutrustning.

5.5 Badrum

Hygienutrymmet behover inrymma funktioner sa att personer med funktionshinder kan klara sig pa egen
hand genom funktionsanpassad utrustning sisom justerbar WC stol, justerbart handfat, duschplacering,
flyttbar armatur m.m. Utrymmet skall vara sa stort att méjlighet till duschbrits ges om behov av det

finns.

Dorren till hygienrummet ska vara skjut- eller rotationsdérr. Golvet skall vara halksakert men samtidigt

latt att halla rent.
I hygienrummet skall det finnas funktion i form av férvaring for hygienartiklar.

Det ar viktigt att belysningen i hygienutrymmet ar ratt riktad och inte for svag, det skall ocksa finnas
ledljus som lyser dygnet runt.

5.6 Forvaring
[ varje ligenhet skall det finnas generdst med klidkammare alternativt garderober, linneskap lasbart

stadskap och hatthylla da boendet inte kommer att ha nagra fler forrad for de boende.

Det skall dven finnas tva lasbara skap i varje lagenhet, ett for forvaring av den boendes mediciner och ett

sa kallat kontanthanteringsskfip. Medicinskapet skall loggas sd att man kan se vem varit inne i skapen.

6. EKONOMI-, PERSONAL- OCH GEMENSAMHETSUTRYMMEN

6.1 Samlingslokal/samtalsrum
Centralt beléiget i huset skall finans en samlingslokal med ett intilliggande mindre kok. Lokalen skall
kunna anvandas flexibelt for olika typer av sociala evenemang. Och rymma minst ett 100-tal personer.

Garna delbart med ev Vikvéigg eller dyligt. Full teknisk utrustning samt T—slinga.
En egen entré som gar att separera fran det 6vriga passersystemet ar en fordel.

Fler samtalsrum i olika storlekar bér placeras strategiskt utanfor boendeavdelningarna dar anhérigvéird

och omhéndertagande samtal samt eventuella Virdplaneringar kan ske.

6.2 konferensrum

Konferensrummet bér rymma 25-30 personer och vara utrustad med projektor och dator.

6.3 Rehabilitering

Ett avskilt rum skall finnas dar den dagliga rehabiliteringen av de boende kan genomféras,




6.4 Dagverksamhet for funktionshindrade som arbetar pa boendet
I Kulléngens nuvarande lokaler inryms en verksamhet for funktionshindrade vars uppgift ar till for att

serva de boende med b.la. kérning av matvagnar och tvitt.

Gruppen behover i det nya ett omklédningsrum som med fordel kan vara tillsammans med ovriga

anstillda, beraknat antal 8-10 personer.

De behover aven ett eget pausrum/konferensrum dar man kan sitta ned och samtala i lugn och ro for
8-10 personer. Chefen behover dven ett kontor i anslutning till lokalen for att vara nira de

funktionshindrade i det dagliga arbetet.

6.5 omkladningsrum
Det skall finnas vil tilltagna omkladningsrum fér personalen, bade kvinnor och mén med lasbara skap

och tillgé’mg till dusch i direkt anslutning till ornkliidningsrurnrnet.

6.6 Vilrum

Ett vilrum for personalen skall finnas

6.7 Varuintag
Ett sarskilt varuintag skall tillskapas i néra anslutning till kék och centralt forrad om sa ar mojligt da stora
méngder férbrukningsmaterial, mat etc. levereras till ett sirskilt boende for dldre. Leveranserna

kommer pa stora pallar och hanteras med palliftar.

6.8 Centrala kontor
Det skall finnas ett flertal kontor/arbetsrum f6r sjukskéterskor och arbetsterapeuter och enhetschefer

och administration, strategiskt placerade runt om i boendet.

6.9 Tvatt
Det skall finnas ett klidvardsrum pa varje avdelning till de boende med tvattmaskin samt torktumlare .

Det skall aven finnas ett flertal separata tvattstugor for personaltvitt strategiskt placerade i huset.

Rummen skall vara innehalla olika avdelningar for att kunna sdrskilja hantering av rena och smutsiga

textilier.

Det skall ocksa finnas tillgang till tvittbank, torktumlare och torkskap, arbetsbord och férvaringsskap

varav endel skall vara ldsbara och Véigghyllor samt strykbord.

6.10 Sophantering

Ett vard- och omsorgsboende genererar stora miangder avfall och kraver utrymmen som motsvarar krav
pa effektivitet ur personalsynpunkt, utrymme och miljomedvetenhet. Denna forvaring skall vara kyld
och ventilerad. Soprum/sophantering skall utformas utifran verksamheternas och de boendes krav i

samrad med Sydnéirkes kommunalforbund i Hallsberg.

6.11 Centrala forrad
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Ett centralt forrad for férbrukningsmaterial bor finnas i nara anslutning till varuintag eller goda samband mellan

varuintag och férrad.

6.12 Stadforrad
Ett centralt stadforrad skall finnas med utrymme att stilla stidmaskiner m.m. Se separat anvisning fran

kommunens st.‘a’davdelning.

7. DEN YTTRE MILJON

7.1 Tradgard
Miljon runt boendet ar mycket viktig. Den skall hjalpa till att stimulera och aktivera de boende.

Det skall finnas méjlighet till att promenera pa en promenadslinga dar man kan férnimma artidernas
vaxlingar. Alla sinnena skall stimuleras. Det skall finnas upphéjda odlingslotter, barbuskar och trad samt
inslag av vatten, garna porlande. Samrad mellan Hallbergs kommun samt Regionen maste ske hur detta

skall skotas.

Det skall ocksa vara méjligt for de boende att ta sig in och ut till triidgéirden utan hjilp fran alla boenden

som befinner sig pa markplan.

7.2 Entré och parkeringar
Utemiljén runt huset bor ha nagon form av inramning och vara tydlig och definierad och entrén skall
vara valkomnande bade inne och ute. Parkeringsplatser och anslutande grasmattor skall vara i samma

markniva.

Utemiljon maste darfor vara lattframkomlig, gangytor bor vara asfalterade eller ha liknande underlag och
nivaskillnader skall undvikas. Gangytorna skall vara breda sa att en mindre snéréjningsmaskin skall kunna

komma fram.

Handikapparkeringsplatser skall finnas och ligga pa ett sadant sdtt sa transport till och fran boendet ar
latt.

Parkering for bes6kande samt personal skall ligga i anslutning till fastigheten och kan med fordel

samordnas med vardcentralen.

8. TEKNIK

Nedan fdljer en upprékning av olika tekniska behov. Kommunens IT avdelning bor vara representerad

under hela projekteringen samt byggtiden for att sikerstalla att deras behov och krav uppfylls.

8.1 Skalskydd
Skalskyddet utférs med central styrning med motorlas/el-slutbleck i dorrar.

8.2 Brandskydd

Brandskyddet skall utrustas enligt SBF 110:8 med vissa mindre avsteg.




8.3 Dorrlas
Pd boendet ska yttre och inre entrédérrar till respektive enhet vara utrustade med nagon form av elektroniskt las
med kort- kodldsare. Ligenhetsdérrarna ska utrustas med sa kallat hotell sa dvs. eltryckeslas med splitspindel. Alla

6vriga lasbara dorrar ska sa langt som méjligt hanteras pa annat sitt an med nyckel.

8.4 EI- reservkraft
Reservkraft som klarar boendets grundlaggande behov vid elavbrott skall finnas

8.5 telefoni, TV och internet
Alla ligenheter och allméanna utrymmen ska natverksuttag finnas som gér det majligt att koppla in sig pa
kommunens stadsnat. Det skall vara mojligt for den boende kunden att sjélv teckna abonnemang for ett

storre kanalutbud an vad fastighetsdgaren fritt tillhandahaller.

Hel byggnaden ska ocksa ha tradlost internet for att kunna koppla upp personalens datorer, lasplattor

OSVv.

Kommunens IT avdelning bor vara representerad under hela projekteringen samt byggtiden for att

sakerstalla att deras behov och krav uppfylls.

8.6 Horslingor

Samlingslokaler, tv-rum samt vardagsrum skall ha hérslingor.

8.7 Interna larm

Boendet skall vara forsett med komplett trygghetslarm, passersystem samt den senaste tekniken for att fa
de boende, anhériga och personalen att kdnna sig sa trygga och sikra som mgjligt. Vidare krav kring
trygghetslarm och tekniska 16sningar tas fram i en separat utredning tillsammans med Lansgarden. Dessa

system skall ingd i projektering, upphandling och byggandet av boendet.

Lokalprogram |
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Antagandehandling
Andring av detaljplan (tillagg) fér Férskolan pa norr i
Hallsberg, Hallsbergs kommun

Arendebeskrivning

Samradstiden for dndringen av detaljplanen (tillagg) Forskolan pa norr pagick mellan
19 januari — 9 februari 2018 enligt begransat standardforfarande. Detaljplanens
huvudsyfte ar att ge mojlighet till att bygga en férskola med 8 avdelningar. For att
kunna goéra det behéver andelen byggbar mark 6ka. For att utoka byggratten andras
planbestammelsen P (parkering), i den befintliga planen, till S (skola), samt att
exploateringsgraden el (Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea) justeras.
For att ingen ny bebyggelse forutom komplementbyggnader ska ske dar parkeringen
ar planerad, forses den del som tidigare varit P (parkering) med korsmark (Marken far
endast forses med komplementbyggnad), samt egenskapsbestammelsen parkering.
Under samradstiden godkande samtliga remissinstanser detaljplaneforslaget men
med nagra kommentarer, vilka har sammanstallts i en samradsredogorelse.

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningen féreslar kommunstyrelsen att enligt Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900):

Godkdnna samradsredogorelsen for andring av detaljplan (tillagg) "Forskolan pa
norr”

Anta dndring av detaljplan (tillagg) ”Forskolan pa norr”

Arendet

Kommunstyrelseforvaltningen i Hallsberg har fatt i uppdrag (KSAU § 90) att ta fram
en andring (tillagg) av detaljplanen fér Forskolan pa norr for att ge maojlighet att
bygga en storre forskola. For att kunna gora det behover andelen byggbar mark oka.
For att utoka byggratten andras planbestimmelsen P (parkering), i den befintliga
planen, till S (skola), samt att exploateringsgraden el (Storsta byggnadsarea i procent
av fastighetsarea) justeras. FOr att ingen ny bebyggelse forutom
komplementbyggnader ska ske dar parkeringen ar planerad, forses den del som
tidigare varit P (parkering) med korsmark (Marken far endast forses med
komplementbyggnad), samt egenskapsbestammelsen parkering.

Planforslaget har varit utskickat pa samrad till myndigheter, berdrda fastighetsagare
(sakagare) och berorda ledningsdgare mellan 19 januari — 9 februari 2018. Samtliga i
samradskretsen har godkant planforslaget, dock inkom synpunkter som innebar att

planférslaget har reviderats nagot infor antagande. Revideringarna som gjorts ar



HALLSBERGS Tjansteskrivelse  2(2)
KOMMUN

2018-02-16 Dr: 16/KS/108

dock ej sa pass stora att de motiverar ett granskningsskede. Justeringarna kommer

att férankras med berdrda sakdgare och Lansstyrelsen innan KSAU.

Planhandlingarna har, utéver redaktionella dndringar, justerats enligt féljande:

e Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en beskrivande text som
redogor for hur en lamplig utemiljo for forskolebarnen kan uppnas, se Friytor.

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Johannes Ludvigsson Elin Daljemar
Planchef Fysisk planerare
Bilagor

Planhandlingar 1861-P15%6rskolan pd norr”, laga kraft 2016-07-14
Tillagg till planbeskrivning

Tillagg till plankarta med bestammelser i skala 1:1000
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse
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Kommunstyrelseforvaltningen
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DS

ANTAGANDE
BEGRANSAT STANDARDFORFARANDE

Tillagg till planbeskrivning
Andring av "Férskolan pa norr”

Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro ldn

Denna handling beskriver d&ndringar
och tillagg till en redan gallande
detaljplan samt vantade
konsekvenser av ett genomforande.
For ytterligare beskrivning av
omradet, se planbeskrivning for
underliggande detaljplan.

Samrad: 2018-01-19 - 2018-02-09
Antagen av KS:
Laga kraft:



Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid &ndrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehédller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid provning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrdde pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Andring av detaljplan

Detta dr en dndring av detaljplan genom tilligg. En dndring av en detaljplan kan anvandas for att
anpassa planen till nya forh&llanden. Andringen méaste dock uppfylla plan- och bygglagens (PBL)
krav pa tydlighet och vara forenlig med den ursprungliga detaljplanens syfte. En dndring av
detaljplan kan anvandas for att ta bort eller justera planbestimmelser. Limplighetsprévning enligt 2
kap. PBL giller, men provningen omfattar dd endast de planbestimmelser som laggs till, justeras
eller tas bort.

Begransat forfarande

Den har dndringen av detaljplan upprattas enligt begrdnsat forfarande. Begransat forfarande kan
anvandas nar forutsattningarna for standardférfarande ar uppfyllda och planforslaget godkanns av
samradskretsen.

PI d Samrad Underréttel SR Ant d
anuppdrag amra nderréttelse T ntagande Laga kraft

Begransat forfarande

I > Antagande Laga kraft
Om forslaget godkanns i samradet

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Kommunstyrelseférvaltningen far i uppdrag av kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan. Ett
forslag till detaljplan tas fram och skickas ut till myndigheter, sakdgare och berérda. Om
samradskretsen godkdnner planforslaget kan detaljplanen antas. I antagandeskedet antas
detaljplanen av kommunstyrelsen eller i vissa fall av kommunfullméktige. Antagandebeslutet vinner
efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Samradskretsen

Grundregeln ar att en detaljplan inte far dndras fore genomforandetidens utgang, men det gar att
gora om ingen berord fastighetsdgare motsatter sig andringen.

I de tidigare (1991-2014) allminna raden for andring av detaljplan géllde att ”Berdorda sakdgare
dr sddana som berdérs av sjdlva dndringen - ej ndodvdndigtvis alla som berérts av underliggande
detaljplaner”. Utefter nu gillande lag och allméint rad fér Andring av detaljplan tolkas att samma
definition galler.



For aktuellt planforslag géor kommunen beddmningen att de som anses beroérda av dndringen ar
de fastigheter som ligger inom eller som angransar till gidllande detaljplan fér omradet.
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Fastigheter som anses berdrda av dndringen. Gulstreckat omrdde visar gdllande detaljplaneomrddets
grdns och rédmarkerat omrdde visar omrddet som berérs av dndringen.

Handlingar

Planforslaget utgors av:
e Planhandlingar 1861-P154, "Férskolan pd norr”, laga kraft 2016-07-14
e Detta tillagg till planbeskrivning
o Tillagg till plankarta med bestdammelser i skala 1:1000
e Fastighetsforteckning

Elin Daljemar

Fysisk planerare
019-58 89 24
elin.daljemar@kumla.se



Tillagg till planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Syftet med denna Andring av detaljplan (ADP) ir att ge mojlighet till att bygga en forskola med 8
avdelningar. For att kunna gora det behodver andelen byggbar mark 6ka. For att utoka byggratten
dndras planbestdammelsen P (parkering), i den befintliga planen, till S (skola), samt att
exploateringsgraden e; (Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea) justeras. For att ingen ny
bebyggelse forutom komplementbyggnader ska ske dar parkeringen ar planerad, forses den del som
tidigare varit P (parkering) med korsmark (Marken far endast forses med komplementbyggnad),
samt egenskapsbestimmelsen parkering.

Bakgrund

Hallsbergs kommun ska bygga en forskola i norra Hallsberg. Nar detaljplanen togs fram var tanken
att forskolan skulle byggas med 6 avdelningar. Idag har férutsattningarna dndrats och det behovs
istallet byggas en forskola med 8 avdelningar. Detaljplanen behdver dndras for att den storre
forskolan ska kunna byggas.

Plandata

Lage

Planomradet ar beldget i norra delen av Hallsbergs tiatort med cirka 1,5 km till centrum. Planomradet
begransas av bland annat Stocksétterskolan (F-6) i vaster, verksamhetsomrade i norr. Bostdder finns
i bade oster och soder.

|
Planomradets Idge.



Areal
Planomradet har en areal pa ca 3,6 ha.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Valten 1 dgs av Akka Egendom Hallsberg Il AB, fastigheten Vilten 2 och fastigheten
Stocksatter 1:1 ags av Hallsbergs kommun.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Inga riksintressen berors.

Oversiktsplan

Hallsbergs kommuns dversiktsplan, antagen den 28 november 2016 av kommunfullméaktige,
redovisar planomradet som befintlig bebyggelse, men i 6versiktsplanen beskrivs det att behovet av
forskoleplatser forvantas oka och att behovet ddrmed finns for en ny forskola i norra delen av
Hallsbergs tiatort. Plandndringen beddms vara i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner
For omradet géller detaljplan 1861-P154 "Férskolan pd norr”, som vann laga kraft 2016-07-14.

For den del av detaljplanen som &r aktuell for denna dndring anges Skola (S) samt Parkering (P).
Exploateringsgraden e; (Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea) ar 20 %.
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Gdllande det?zljplar.l\1
markerad med bld linje.

Behovsbed6mning
Miljoaspekter

Behovsbedomningen (bifogas) visar att andringen av detaljplanen inte forvantas medféra nagon
betydande paverkan pa miljon sdsom avses i miljébalken 6 kap 118§.



Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Natur

Den aktuella delen for dandringen av detaljplanen ar till storsta del flackt men sluttar i s6dra delen
mot norr. Marken ar grasbevuxen med en del trdd i soder. Nordostra delen ar en asfalterad
parkeringsyta. Planomradet dr beldget i narheten av Hultaskogen som éar ett skogsomrade med
tillgdngliggjort elljusspar. Detaljplaneforslaget paverkar ingen naturmiljo varken inom eller i
anslutning till planomradet.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig grundundersékning togs fram 1965 6ver bland annat Hultaskogen och Hassleberg dar
aven Vilten 1 togs med. Grundundersokningen ar utférd av Ingenjors-byran Viak AB. Rapporten
finns att tillga hos Hallsbergs kommun. Eftersom den inte redovisar de delar av planomradet som
mojliggor ny bebyggelse kommenteras grundundersékningen inte i planbeskrivningen. I vrigt visar
jordartskartor att stérre delen av planomradet bestar av moran och/eller sand samt delvis av lera
(postglacial). Exploatoren ansvarar for att ta fram vidare undersékningar vid behov.

Dagvatten

Hallsbergs kommun foresprakar lokalt omhidndertagande av dagvatten dar det finns forutsattningar
for det. Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrojas pa egen fastighet genom avledning till
gronytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnatet.

Fororenad mark
Det finns inga kinda féroreningar varken inom eller i angransning till planomradet.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade (10-50 kBq/m3) for radon.

Fornldmningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen.

Friytor

Lek- och utemiljoer

Enligt gdllande detaljplan var férskolan tankt att rymma ca 4-6 avdelningar (mellan 110-130 barn).
Inom Hallsbergs kommun rekommenderas minst 11 m2 per barn inomhus (lekrum, hygien, kok,
personal, kapprum, etc.) och cirka 30 m2 per barn utomhus.

For att kunna mota dagens behov pa forskoleplatser behover forskolan kunna byggas storre dn vad
gallande detaljplan medger och forkolan ar nu tankt att rymma 8 avdelningar (med ca 144- 150
barn). I och med dndringen av detaljplanen tillats forskolan att bygga storre dn gillande detaljplan.
Samtidigt som byggratten for forskolan 6kar minskar parkeringsytans storlek, vilket medfor en
storre utemiljo for barnen dn i gdllande detaljplan, dock 6kar dven andelen forskolebarn.

I Boverkets allmdnna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor
eller liknande verksamhet, FRI 1, lyfts det fram vilka kvaliteter som bor kdnneteckna barns och ungas
utemiljo vid en forskola samt var friytan bor vara placerad. Enligt det allmdnna radet bor friytan
placeras i direkt anslutning till byggnadsverket sa att barnen sjalvstandigt kan ta sig till friytan.
Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna
varierande terrdang- och vegetationsférhallanden och ha goda sol- och skuggférhallanden. Utemiljon
for Forskolan pa norr ligger i anslutning till forskolebyggnaden, har mojlighet att anordna utemiljoer
i olika vaderstreck och uppfyller Hallsbergs kommuns rekommenderade storlek pa inne- och



utemiljoer. Forskolebarnen kommer dven att fa tillgang till parkomradet séder om forskolan da den
ytan ar tankt att kombineras som park for allmanheten och utemiljo for forskolan.

Bebyggelseomraden

i
#

Befintlig bebyggelse o
Inom gillande detaljplan, pa fastigheten Vilten 1, finns "
det idag tre stycken flerfamiljshus fran 1970-talet,
med sammanlagt 96 lagenheter. Den del som omfattas
av dndringen ar obebyggd. Dar medger gillande
detaljplan en byggnadshojd pa 6 meter for
huvudbyggnaden och 3 meter byggnadshojd for
komplementbyggnader. Den stdrsta byggnadsarea i
procent som far bebyggas av fastighetsarean ar 20 %

(e).

Flerbostadshus pad Vilten 1.

Utanfor planomradet finns liknande
bostadsbebyggelse med flerfamiljshus men ocksa smahusomraden med villabebyggelse.

Ny bebyggelse

For att kunna mota dagens behov pa forskoleplatser behoéver forskolan kunna byggas storre dn vad
gallande detaljplan medger. For att utdka byggratten dndras planbestimmelsen P (parkering), i den
gallande detaljplanen, till S (skola), samt att exploateringsgraden e; (Storsta byggnadsarea i procent
av fastighetsarea) dndras till 25 %.

[ tillagg till plankarta justeras darfor bestimmelsen om hur stor byggnadsarea i procent som far
bebyggas av fastighetsarean samt att anvindningen pd marken dndras till féljande:

r
e1 Z 5 "Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea”.

”Anviandningen P (parkering) utgar och ersitts av S (skola)”.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik
Gatundtet ar val utbyggt i omrddet med infrastruktur for bade bil-, gdng-, och cykeltrafik. Norr om
omradet som omfattas av tillagget gar Nytorgsgatan och sydost om omradet gar Norrgardsgatan.

Trafikmatning

Under perioden 14 mars - 22 mars 2016 utférdes en trafikmitning pa Nytorgsgatan, vid kyrkan. ADT
(arsmedeldygnstrafiken) for perioden ar 1072 fordon/dygn. Andelen tung trafik ar 1 %. Den skyltade
hastigheten idag ar 50 km/h.



Kollektivtrafik

Busslinje 10 har flera hallplatser i titorten. Pa Nytorgsgatan finns tre hallplatser, varav den ena ar i
direkt anslutning till kvarteret Valten. Cirka 1,5 km sydost om planomradet, i Hallsbergs centrum,
finns resecentrum med bussterminal och jarnvagsstation.

Parkering och utfarter

Fran Nytorgsgatan finns tva asfalterade parkeringsytor, en stoérre och en mindre. Den mindre ytan ar
tankt som bes6ksparkering till den angransande aktivitetsparken medan den storre ytan servar
framst bostadsomradet Valten och en dtervinningsstation men ocksa en del besokare till
aktivitetsparken.

Den storre parkeringsplatsen ar i gdllande detaljplan planlagd som P (parkering). For att utoka
byggratten for forskolan utgar anvandningen P (parkering) och andras till S (skola). Tanken ar
fortfarande att denna yta ska anvindas som parkering, dock minskas parkeringens yta nagot
eftersom den dr onddigt stor. For att sdkerstdlla att denna yta inte bebyggs forutom ndgon mindre
komplementbyggnad infors korsmark (Marken far endast forses med komplementbyggnad) samt att
en egenskapsbestdmmelsen parkering infors pa plankartan.

[ tillagg till plankarta utgar planbestammelse P (parkering), planbestimmelsen parkering samt
korsmark infors enligt foljande:

=]

Risker och stérningar

Buller

Pa skol- och forskolegardar ar det onskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva (dagvéarde) pa de delar
av garden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet (ur Boverkets vigledning
"Gor plats for barn och unga!”). I Naturvardsverkets vagledning (Riktvarden for buller pa skolgard
fran vag- och spartrafik) anges, liksom i Boverkets vigledning (Gor plats for barn och unga!) att pa
skolgéardar bor 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva underskridas.

[ denna andring av detaljplan har parkeringsytan intill Nytorgsgatan minskat i storlek, men den yta
som inte langre ar planlagd som parkering har planlagts med korsmark. Detta gor att forskolegadrden
kan hamna niarmre Nytorgsgatan an tidigare. En ny bullerberakning har darfor tagits fram i Trivector
med det nya avstandet till vagen. Enligt de bullerberdkningarna som gjordes till gallande detaljplan
beriknades ADT vara ca 1087 fordon/dygn ar 2030. Enligt berikningarna i Trivector beriknas
ekvivalentnivan enligt ADT (1087) ligga pa ca 49 dBA och maxnivan pa ca 71 dBA vid
forskolegdrden. Vid ett avstand pa 40 meter fran Nytorgsgatan klaras bullervardena. Enligt
berakningar i Trivector ligger da ekvivalentnivan (ADT 1087) p4 48,6 dBA och maxnivan pa 69,7
dBA.

Da den maximala ljudnivan intill parkering 6verskrids nagot behéver utemiljon for forskolan
placeras sa att bullernivderna klaras. Detta gar att gora genom att forskolegarden inte placeras
narmre dn 40 meter fran vigen eller pa baksidan av férskolebyggnaden. Bullernividerna kan dven
Klaras genom att ett plank satts upp intill parkeringen. For att sdkerstélla att bullernivaerna klaras
finns en planbestammelse att bullernivaerna vid uteplatserna inte ska dverskrida 50 dBA ekvivalent



ljudniva eller 70 dBA maximal ljudniva, Buller fran vdgar ska inte éverskrida 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden (PBL 4 kap. 16 § punkt 1).

Bullernivaerna for Forskolan har inte dndras utan dr samma som i gillande detaljplan.
Ekvivalentnivan (ADT 1087) beraknas ligga pa 48 dBA och maxnivaer ligger pa 69 dBA vid forskolan.
Berdkningarna visar att ekvivalentnivaerna klaras med relativt god marginal.

Oversvamningsrisk

Inom planomradet finns inga patagliga
oversvamningsrisker. Enligt
skyfallskarteringen fran 2016 finns en risk
att en liten del av planomradet 3 = /7
oversvaimmas med ett maximalt vattendjup : :
pa 0,1- 0,2 m inom planomradet. Befintliga
marknivaer ar ca +51,4 och +51,7 (RH 70)
dar risken finns inom omradet for
detaljplaneandringen. Skyfallskarteringen
indikerar darmed att ett 200-arsregn
innebar att planomradet kommer att

oversvammas till en h6jd av ca + 51,6 och ; bty
+51,9 (RH 70). Den fardiga golvnivan ar ‘
planerad till +52 (RH 70), vilket dr dver

risknivan. ; <

SKOld

Skyfallskarteriﬁg vid 20.0-drsregn.
Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Delar av omradet ar anslutet till det kommunala

ledningsnatet for vatten och avlopp och vid nybyggnation ska
byggnaderna anslutas till det kommunala ledningsnatet.

Viarme
Fjarrvarmeledningar finns i omradet.

El, tele, bredband m m
Datakablar finns inom planomradet.

Avfall

Planomradet har narhet till kommunens atervinningscentral A

dar invanare kostnadsfritt kan ldmna atervinningsbart och i -*::;&:ﬁ G
oo '

farligt avfall. Avfallshantering ska ske enligt kommunens : n
Avfallsplan och Renhdllningsforeskrifter. VA-ledningsndtet.
Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen bor utdkas och anpassas till aktuell plan. Behovet av vatten for
brandslackning bedéms uppga till minst 900 liter per minut. Brandposter bor placeras med ett
inbordes avstand av hogst 250 meter. (Nerikes Brandkar)



Fastighetsrattsliga genomférandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

e KSAU:s beslut att padborja planarbetet g(:)llgober
2018
e KSAU:s beslut att skicka forslaget pa samrad januari
e Samrad januari/februari
e Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen mars

o Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker mars

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Kumla kommun upprattar, pa uppdrag av Hallsbergs kommun
detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Hallsbergs kommun dr huvudman for allman platsmark. Huvudmannaskapet innebar ett formellt
ansvar for iordningstéllande, drift och underhall av mark och anldggningar inom allméan platsmark.

Den befintliga parkeringsytan med tillfart fran Nytorgsgatan som i gillande detaljplan var planlagd
som P ska anvandas till forman for férskoleverksamhet och férvaltas av Hallsbergs kommun. En
fastighetsreglering ska ske dar parkeringen regleras fran Vélten 1 till Vailten 2. En fastighetsreglering
ska dven ske dar den delen av Vilten 2 som ar planlagd som parkmark ska regleras till fastigheten
Stocksitter 1:1.

Exploatoren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelse, och iordningstillande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut, ledningsratter och andra raittigheter

Fastighet Andamal Rattsforhdllande | Rattighetstyp | Datum Akt

Vilten 1 Tele Last Ledningsratt 20121129 1882-707.2
Valten 1 Tele Last Ledningsratt | 20121129 1882-707.3
Valten 2 Vig Forman Officialservitut | 20070214 1861-281.1

Viag-servitutet till forman for Valten 2 ar vid ett genomforande av detaljplanen inte ldngre aktuellt.

Fastighetskonsekvenser

Fastigheter inom planomradet:
e VALTEN 1: Andringen av detaljplan innebir en dndrad anvindning for del av fastigheten fran
P (parkering) till S (skola). Ny korsmark (Marken far endast férses med
komplementbyggnad) infors samt planbestimmelsen parkering.
e VALTEN 2: Andringen av detaljplan innebér en justerad bestimmelse om exploateringsgrad
for del av fastigheten, storre andel av fastigheten far bebyggas.



e STOCKSATTER 1:1, DEL AV: Andringen av detaljplan innebér inga fastighetsrittsliga
konsekvenser for del av fastigheten.

Fastigheter utom planomradet:
e Inga fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheter utanfor planomradet.

Ekonomiska fragor
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan. Exploatdren bekostar all byggnation inom
kvartersmark.

Ovriga anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjirrvirme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

Tekniska fragor
Exploatoren ansvarar for erforderliga undersékningar, s som nyare geotekniska undersokningar,
radonmatning etc. Nya byggnader ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden for gillande detaljplan ar 5 ar fran den dag planen vann laga kraft, vilket var
2016-07-14. Det finns diarmed genomforandetid kvar for den géllande detaljplanen.
Genomférandetiden for andringen av detaljplanen dr den kvarvarande genomfoérandetiden for den
ursprungliga planen (dndringen har samma genomfoérandetid som gillande detaljplan).

Genomforande tiden ar darmed till 2021-07-14 (jfr prop. 1990/91:146 sid. 46).

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteméan

Gallande detaljplan 1861-P154 upprattades av Sanda Madjo, planarkitekt i Hallsbergs och Kumla
kommun och dndringen av detaljplanen har upprattats av Elin Déljemar, fysisk planerare i Hallsbergs
och Kumla kommun. Under arbetets gang har samrad med berorda tjdnstepersoner inom Hallsberg
och Kumla kommuner skett.

2018-02-16
KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Elin Daljemar Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare Planchef



TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Inom planomradet galler tidigare bestammelser i enlighet med detaljplan 1861-P154
(laga kraft 2016-07-14). Dock med féljande andringar:

/

VIKATORP
1.6
- ece— e e— Detaljplanegrans
. . Anvandningsgrans
TRAKTORN \ \
e e =T —+--+--— Egenskapsgrans med administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

GATA : Lokalgata (PBL 4 kap. 5 § punkt 2)
P-PLATS : Parkeringsplats (PBL 4 kap. 5 § punkt 2)
- TURKOSEN -/ AN e e // . W : PARK | Anlagd park (PBL 4 kap. 5 § punkt 2)
= e ._. + + + + + + B \ Kvart K
,7 o 4+ PO 4 | vartersmar
| . S \ el B Bostader (PBL 4 kap. 5 § punkt 3)
+ o+ + ‘ a SRR N . | ‘\ 0 B siola (PBL 4 kap. 5§ punkt 3)
i Lo UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
+ o+ +
+ + +
H,_/./ S e 15 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea (PBL 4
il kap 11§ punkt 1)
PR v BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
T
+ * Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap. 11§ punkt1 eller 16§
“- ._. punkt 1).
u Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL
4 kap. 68).
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska férdrojas pa egen fastighet genom avledning till grénytor
eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnatet (PBL 4 kap 108)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P Huvudbyggnader ska placeras minst 12 meter fran gata (PBL 4 kap. 16§
punkt 1)

Utformning och omfattning
é Hogsta byggnadshéjd i meter for huvudbyggnad. For komplementbyggnad

galler 3 meter i hogsta byggnadshdjd inom hela planomradet (PBL 4 kap
11§ punkt 1)

SKYDD MOT STORNINGAR

oy o1 T / | — — ) Buller fran végar ska inte déverskrida 50 dBA ekvivalent [judniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en
\w e \ N 650600 = : | uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden (PBL 4 kap. 16 § punkt 1).
a4 . ,, ,,\ , [ / \ S N - N \ A
Avser skala 1:1 000 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
o 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100meter Genomfdrandetid

1 cm = 10 meter pa marken

11.0WG PLOTTAD: 2018-02-14 16:03 AV ANVANDARE ELIDAL

sannmfAarandatidan ar 5 Ar fran den dan nlanan vinnar laaa kra
Genomicranaeticenar s ariran-cen gagplanepvinnerlaga kratt
GRUNDKARTEBETECKNINGAR
Kvartersgrans enligt plan
Fastighetsgrans/Kvartersgrans >:Q q._ 3 m< >3_”m m:amjmja__D
Traktgrans @ @ @
Véagkant/gangbanekant . o Beslutsdatum Instans|
2 M Fastighesbeteckning Forskolan pa norr
= Bostadshus/uthus
Antagande
N\ 7 Industri-/verksamhets-/ 2 ..
7 N offentlig byggnad Koordinatsystem: Sweref 99 15 00 i plan Hallsbergs kommun, Orebro lan KS
i hoij Laga kraft
200 Gatuhdid och RH70 i héjd .
N Métning: LBF/OS Upprattad 2018-02-14
a1 Markhdjd Upprattad: 2016-02-17
Sv 1881-343 Servitutsomrade
. . Roger Eriksson
- - ._._..ﬂmam-wr.w - - Ledningsrattsomrade GIS/Kartingenjor Elin Déljemar Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare Planchef
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/A7 HALLSBERGS

1/ KOMMUN

Fastighetsforteckning

Andring av detaljplan for Forskolan pa norr
Elin Diljemar 2018-02-16
Fastighetsbeteckning Fastighetsagare

Fastigheter inom planomradet

STOCKSATTER 1:1 HALLSBERGS KOMMUN
69480 HALLSBERG

VALTEN 1 AKKA EGENDOM HALLSBERG II AB
BOX 55663

10215 STOCKHOLM

VALTEN 2 HALLSBERGS KOMMUN
69480 HALLSBERG

Réattigheter inom planomradet

Ledningsratt 1882-707.2 Tele
Belastar fastighet Valten 1

Ledningsratt 1882-707.3 Tele
Belastar fastighet Valten 1

Officialservitut 1861-281.1 Vig
Forman for fastighet Valten 2

Fastigheter utom planomradet

HARVEN 1 MANDEISKA SABEISKA SAMFUNDET I SVERIGE
B0OX 3079
14503 NORSBORG

LIEN 8 HALLSBERGS KOMMUN
69480 HALLSBERG

KARSTAHULT 1:1 HALLSBERGS KOMMUN
69480 HALLSBERG

BOKEN 1 HALLSBERGS KOMMUN

69480 HALLSBERG



HALLSBERGS KOMMUN 2018-02-15 16/KS/108

] Kommunstyrelseférvaltningen

SAMRADSREDOGORELSE
GODKANNANDE AV DETALJPLAN (enligt Plan- och bygglagen kap 5 § 18).

Andring av detaljplan (tilligg) for “Forskolan pa norr”
Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna dndring av detaljplan (ADP) ir att ge mojlighet till att bygga en forskola med 8
avdelningar. For att kunna géra det behdver andelen byggbar mark 6ka. For att utéka byggratten
dndras planbestimmelsen P (parkering), i den befintliga planen, till S (skola), samt att
exploateringsgraden e; (Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea) justeras. For att ingen ny
bebyggelse forutom komplementbyggnader ska ske dar parkeringen ar planerad, forses den del
som tidigare varit P (parkering) med korsmark (Marken far endast forses med
komplementbyggnad), samt egenskapsbestimmelsen parkering.

Tidigare behandling
Kommunstyrelsen beslutade den 2 oktober 2017 att en detaljplan skulle upprattas och den 15
januari 2018 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) att samrad skall ske med berérda.

Samrad
Detaljplaneforslaget var utskickat pa samrad, fr o m den 19 januari t o m den 9 februari 2018.
Under samma tid fanns planen ocksa pa kommunens hemsida och i kommunhuset.

Under samradstiden har 14 skrivelser inkommit. Dessa har sammanfattats och kommenteras med
stillningstagande infor fortsatt planprocess.

Sammanfattning

Inga synpunkter som hindrar genomférandet av detaljplanen har inkommit. Det har inkommit
synpunkter pa att det ar viktigt att planera for ytor sa att det gar att lamna och hamta barn inom
fastigheten, samt att parkering for personal bor anordnas inom fastigheten. Lansstyrelsen har
lamnat synpunkter att detaljplanen behéver redovisning att tillrackligt stor friyta som ar lamplig
for lek och utevistelse kan uppnas.

Stallningstagande

Samtliga remissinstanser har godkant planforslaget, men med nagra synpunkter pa
kompletteringar. Planhandlingarna kommer att genomga justeringar av redaktionell karaktar. Med
anledning av inkomna yttranden och vunna erfarenheter under samradstiden kommer féljande
forandringar och kompletteringar att goras i detaljplanen:

e Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en beskrivande text som redogor for hur
en lamplig utemiljo for forskolebarnen kan uppnas, se Friytor.

Kommunstyrelseforvaltningen beddmer att det med féljande dndringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.



Inkomna yttranden och synpunkter

Myndigheter, organisationer och bolag

Synpunkter/ | Godkanner Inkommit

Godkanner ej
1 E.ON Energil6sningar AB X 2018-01-25
(fd E.ON Varme Sverige AB)
2 Trafikverket X 2018-01-23
3 Nerikes brandkar X 2018-01-31
4 E.ON Energidistribution AB X 2018-02-01
5 Skanova X 2018-02-06
6 Lansstyrelsen i Orebro lin X 2018-02-07
7 Lantmateriet X 2018-02-08
Namnder, forvaltningar och kommunala bolag

Synpunkter/ | Godkanner Inkommit

Godkanner ej

8 Bildningsndmnden 2018-02-06

X
9 Drift- och servicendimnden X 2018-02-07
10 Social- och arbetsmarknadsnamnden X 2018-02-08

Sakagare, intresseforeningar och allméanhet

Fastighet Synpunkter/ | Godkdnner | Inkommit
Godkanner ej
11 Hallsbergs kommun | Vilten 2, Stocksatter 1:1, X 2018-01-19
Lien 8

12 Hallsbergs kommun | Karstahult 1:1, Boken 1 X 2018-02-06
13 Mandeiska sabeiska Harven 1 X 2018-01-26
samfundet i Sverige

14 Akka Egendom Vilten 1 X 2018-02-09
Hallsberg Il AB

Samtliga remissinstanser har godkant detaljplaneférslaget. Nagra kommentarer och tillagg
redovisas nedan:

1. E.ON Energilésningar AB (fd E.ON Varme Sverige AB):
Godkdnner detaljplanen.

2. Trafikverket:

Syftet med denna dndring av detaljplan (ADP) dr att ge mdjlighet till att bygga en forskola med 8
avdelningar.

Trafikverket har inget att erinra mot att detaljplanen dndras.

3. Nerikes brandkar:
Godkdnner detaljplanen.

4. E.ON Energidistribution AB:

Inget att erinra.

5. Skanova:
Godkdnner detaljplanen.



6. Lansstyrelsen i Orebro lin:

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera prévning

Ldnsstyrelsen bedémer med hdnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhdllanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Rdd enligt 2 kap. PBL

Overensstimmelse med éversiktsplan
Andring av detaljplan strider inte mot gdllande éversiktsplan.

Behovsbedémning
Kommunen bedomer att férslaget inte innebdr betydande pdverkan pd miljén. Lénsstyrelsen delar
kommunens dsikt.

Friyta

Med hdnsyn till att planférslaget medger stérre byggrdtt for skola dn vad gdllande detaljplan gér
anser Lénsstyrelsen att det av planhandlingarna behdver redovisas om detaljplanen innebdr att
tillrdckligt stor friyta som dr ldmplig for lek och utevistelse kan uppnds. Boverkets allmédnna rdd
(2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller liknande verksamhet,
FRI 1, lyfter fram vilka kvaliteter som bér kdnneteckna barns och ungas utemiljé vid skola, férskola
och fritidshem samt var friytan bér vara placerad i relation till verksamheten. Aven i Boverkets
rapport 2015:1 Gér plats fér barn och ungal! finns vigledning kring friyta.

Kommentar: Ytan for parkeringen har minskats mot gillande detaljplan, vilket medfor en storre
utemilj6 dn i gdllande detaljplan. Planbeskrivningen kommer att utvecklas med en tydligare
beskrivning om tillganglig friyta for forskolan, se Friytor.

7. Lantmateriet:

Lantmaditeriet har vid genomgdng av planforslagets samrdds-handlingar inte hittat ndgra behov av
kompletteringar eller juste-ringar av handlingarna. Lantmdteriet godkdnner ddrfor planférslaget i
dess nuvarande skick sd att det finns mdjlighet for kommunen att utesluta granskningsskedet i
planprocessen.

8. Bildningsnamnden:
Godkdnner detaljplanen.

9. Drift- och servicenamnden:

Godkdnner detaljplanen.

Synpunkter har inhdmtats frdn fastighetsavdelningen, VA-ingenjéren och gatuingenjéren.
Gatuingenjéren pdpekar att det dr viktigt att man i detta skede tidnker pd att planera fér ytor sd att
det gdr att Idmna och hdmta barn inom fastigheten. Parkering fér personal bor om plats finns ocksd
kunna lésas inom fastigheten. De har i évrigt inga invdndningar mot planen.

Kommentar: Inom norra delen av planomradet finns ett omrade for parkering. Dar ska parkering
for personal samt hamtning och 1amning 16sas pa ett bra satt.

10. Social och arbetsmarknadsnamnden:
Inga synpunkter.

11. Hallsbergs kommun:
Godkdnner detaljplanen.

12. Hallsbergs kommun:
Godkdnner detaljplanen.



13. Mandeiska sabeiska samfundet i Sverige:
Godkdnner detaljplanen.

14. Akka Egendom Hallsberg II AB:
Godkdnner detaljplanen.

2018-02-15
KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Elin Dédljemar
Fysisk planerare
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Till planen hor aven

- planbeskrivning med genomférandefragor
- behovsbeddmning

- fastighetsforteckning

- illustrationsplan i planbeskrivningen

- bullerberakning

- samradsredogorelse

Avser skala 1:1 000
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1 cm = 10 meter pa marken

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

Detaljplanegrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

GATA Lokalgata
P-PLATS Parkeringsplats
PARK Anlagd park
Kvartersmark
B Bostader
P Parkering

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 20 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

e 15 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

.................

.................

Marken far inte férses med byggnad

.................

E++++++++

Marken far med undantag av uthus och garage inte forses
med byggnader

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrdjas pa egen fastighet genom
avledning till gronytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala
ledningsnatet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

p Huvudbyggnader ska placeras minst 12 meter fran gata

Utformning och omfattning

Hogsta byggnadshojd i meter for huvudbyggnad. Foér
komplementbyggnad galler 3 meter i hogsta byggnadshojd
inom hela planomradet

SKYDD MOT STORNINGAR

Buller fran vagar ska inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Detaljplan for LAGA KRAFT-
P HANDLING
Beslutsdatum Instans
. ° Uppdrag KS
2015-08-31
Forskolan pa norr
2016-03-07 |KS
. Granskningsbeslu
Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan 20k16§i(;5_|2to KS
Uppréttad 2016-02-22 A o6.06.13 |KSIKF
Laga kraft
2016-07-14

Diarienummer

Sanda Madjo, Planarkitekt Alexander Dufva, Planchef

KS 108/2016




Dnr. KS 108/2015

LAGA KRAFTHANDLING

Detaljplan for
Forskolan pa norr, Hallsberg
Hallsbergs kommun, Orebro lan
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INFORMATION OM PLANBESKRIVNINGEN

VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En
detaljplan kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanvandning av en
fastighet eller omrdde. Detaljplanen innehaller bestdimmelser om var man far bygga,
markens anvandning och bebyggelsens utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande
och ar styrande vid prévning av lov. Lds mer pd www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor
en planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra
handlingar som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

VAD AR EN PLANBESKRIVNING?

Planbeskrivningen ar ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet av detaljplanekartan. Dessutom ska det framga i planbeskrivningen de kon-
sekvenser som genomférandet av detaljplanen medfor for sakiagare, andra berérda och
miljon. Planbeskrivningen ar en obligatorisk handling men har ingen egen rattsverkan.
Plankartan daremot ar ett juridiskt bindande.

VAL AV PLANFORFARANDE

STANDARDFORFARANDE
(Plan- och bygglagen SFS 2010:900)

Kommunstyrelseférvaltningen far i uppdrag av Hallsbergs kommunstyrelse att uppratta
en detaljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram och skickas ut till myndigheter, sakédga-
re och andra berorda. Detaljplanen handlades i forsta hand med ett sa kallat begransat
planforfarande vilket innebar att om planforslaget godkdnns i samradet gar detaljpla-
nen direkt till antagande. Kommer det daremot in betydande synpunkter eller om for-
slaget behover revideras gar forfarandet over till ett sa kallat standardforfarande, vilket
ar fallet for den aktuella detaljplaneforslaget. Det innebar att planforslaget kommer att
gd ut for en granskning innan ett antagande kan ske. Antagandebeslutet vinner efter tre
veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas. Se flédesprocessen nedan.

Standardférfarande
) GRANSKNINGS- " LAGA -
SAMRAD UNDERRATTELSE GRANSKNING UTLATANDE ANTAGANDE o. KRAFT .o
Begransat forfarande
| Om forslaget godkdnns | samrddet N LAGA
> ANTAGANDE KRAFT

Detaljplanen dr forenlig med éversiktsplanen och kan inte antas medféra en betydande
miljépaverkan. Detaljplanen bedéms heller inte vara av stor betydelse dd férslaget inte
skiljer sig ndmnvdrt frdn utformning idag och gdllande detaljplaner inom planomrddet.
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HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget bestar av:

. Planbeskrivning med genomférandefragor

. Plankarta med bestammelser i skala 1: 1000
. Fastighetsforteckning

. Behovsbedomning

. [llustrationskarta i planbeskrivningen

. Samradsredogorelse

. Granskningsutldtande

. Bullerberakning

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Hallsbergs kommuns
hemsida, www.hallsberg.se/detaljplan.

Handlaggare

Sanda Madjo

Planarkitekt Hallsberg/Kumla
019-58 89 24
sanda.madjo@kumla.se
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PLANBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND

Kommunstyrelseférvaltningen i Hallsberg har fatt i uppdrag (KSAU § 69) att ta fram en
ny detaljplan for kvarteret Vilten 2 m fl for en ny forskola.

SYFTE
Det huvudsakliga syftet med aktuell detaljplan ar att planlagga for en forskola.

PLANDATA

LAGE

Planomradet ar beldget i norra delen av Hallsbergs tatort med cirka 1,5 km till centrum.
Planomradet begransas av bland annat Stocksatterskolan (F-6) i vaster, verksamhetsom-
rdde i norr. Bostader finns i bade dster och soder.

AREAL &
MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet omfattar
ungefar 3,6 hektar.

Bilden till hoger illustre-
rar markagoforhallandet
inom och utanfér plan-
omradet.

Det rosa filtet, Valten 1, &5
ar i HALLBO'’s ago (kom-
munalt bolag).

De grona och bla falten
visar fastigheter som ar i
Hallsbergs kommun ago,
Valten 2 och Stocksatter
1:1.

Den gulstreckade fast- b

igheten, Harven 1, r i — _— Planomradesgrins g
sheten, ’ Bild 1. Oversikt 6ver markdgoforhallanden och
enskild dgo.

fastigheter inom i angransning till planomradet. &

[ 6vrigt gransar planomradet till fraimst annan mark som ags av Hallsbergs kommun
(Lien 8, Boken 1) eller HALLBO (Harven 2).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
RIKSINTRESSEN
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

OVERSIKTSPLAN
Detaljplaneforslaget ar forenligt med bade géllande 6versiktsplan (antagen 16 maj ar
2011) samt den nya dversiktsplanen som annu inte blivit antagen.

Omradet ar i oversiktsplanen utpekat som befintligt bostadsomrade i den norra delen
och fritid- och rekreationsomrade i sdder vilket 6verensstimmer till viss del med an-
vandningen av omradet idag men framfor allt den aktuella planldggningen.

DETALJPLANER
Foljande detaljplaner géller inom, helt eller delvis inom planomradet:

 1861-P85/4 "Hallsberg, Stocksdtter”, Laga kraft 1985-02-05
e 18-HAL-110 "Kv Viilten”, Laga kraft 1968-11-13

Ovanstdende detaljplaner ersatts i sin helhet i samband med att aktuell detaljplan vin-
ner laga kraft utom 1861-P85/4 som dar endast en mindre del av detaljplanen ersatts.
Planomradet gransar till foljande detaljplaner:

 1861-P86/3, "Del av Kv Harven”, Laga kraft 1986-02-19

e 18-HAL-277, "Hdssleberg”, Laga kraft 1979-02-09

e 18-HAL-273, "Del av Kv Traktorn”, Laga kraft 1978-12-18

e 18-HAL-254, "Kv Kornet, Stocksdttersgdrden”, Laga kraft 1977-09-26
e 18-HAL-129, "Nytorget, Stocksdtter”, Laga kraft 1970-10-27

e 18-HAL-95, "Kv Harven (Trdffen)”, Laga kraft 1966-01-28
e 18-HAL-88, "Stocksdttersomrddet”, Laga kraft 1964-03-04
e 18-HAL-57 "Hallsbergs képing, Stocksdtteromrddet”, Laga kraft 1959-06-25
-~ M y ,,.E""'F.'.r A
) s T 18-HAL-273 o
18/HAL-277 gy i}

/4 !
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18-HAL-95

" 1861-P85/4
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BEHOVSBEDOMNING

Vid upprattandet av en detaljplan ska en miljobedémning goras, enligt 6 kap. 11 § Mil-
jobalken for att utreda om genomférandet av planen kan antas fa en betydande miljopa-
verkan (PBL 4 kap. 34 §). Enligt gjord behovsbedémning (Bilaga 1) for Vilten 2 m fl
bedoms planforslaget inte medfora ndgon betydande miljopaverkan och darfor kommer
en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap. 34 § inte att goras. Ett genomférande
av detaljplanen kommer heller inte att leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnor-
mer for vatten eller luft. Detaljplanen motverkar inte Hallsbergs kommuns miljokva-
litetsmal. Hallsbergs kommun beddmer detaljplanen vara férenlig med 3,4 och 5 kap.
Miljobalken.
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FORUTSATTNING OCH FORANDRINGAR

MARK & VEGETATION

GEOTEKNISK UNDERSOKNING

En 6versiktlig grundundersokning togs fram 1965 6ver bland annat Hultaskogen och
Hassleberg dar aven Valten 1 togs med. Grundundersékningen ar utford av Ingenjors-
byran Viak AB. Rapporten finns att tillga hos Hallsbergs kommun. Eftersom den inte
redovisar de delar av planomradet som mojliggor ny bebyggelse kommenteras grundu-
ndersokningen inte i planbeskrivningen. [ 6vrigt visar jordartskartor att storre delen av
planomradet bestar av moran och/eller sand samt delvis av lera (postglacial). Exploato-
ren ansvarar for att ta fram vidare undersékningar vid behov.

HUVUDAVRINNINGSOMRADE
Planomradet hor till Norrstroms huvudavrinningsomrade.

DAGVATTEN

Hallsbergs kommun foresprakar lokalt omhéndertagande av dagvatten dar det finns
forutsattningar for det. Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrojas pa egen
fastighet genom avledning till gronytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till
det kommunala ledningsnatet.

FORORENAD MARK
Det finns inga kdnda fororeningar varken inom eller i angransning till planomradet.

RADON
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade (10-50 kBq/m?) for radon.

FORNLAMNINGAR
Det finns inte registrerade fornlimningar inom planomradet.

NATUR & FRIYTOR

LEK & REKREATION

Efter rivningen av flerbostadshusen pa fastigheten
Lien 8 byggdes spontanlekparken i kommunal regi
och ar sedan dess Hallsbergs mest attraktiva aktivi-
tetspark. Har finns aktiviteter for alla aldrar i form
av grona kuperade grasmattor, grillplatser, plask-
bassanger, konstgrasplan, beachvolleybollplan,
boulebana, frisbeegolf, skate- och inlinespark, etc.
Inom kvarteret Vilten finns en stor gron innergard
som till skillnad fran aktivitetsparken inte ar lika
uppstyrd i form av olika aktiviteter och planer.

Bild 3. Vy frin gc-gen ner 8
ymot plaskbassangerna
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NATURMIL]O

Planomradet ar beldget i narheten av Hultaskogen som ar ett skogsomrade med tillgang-
liggjort elljusspar som tillsammans med aktivtetsparken, skapar ett storre aktivitets-
omrade i Hallsbergs norra delar. Detaljplaneforslaget paverkar ingen naturmiljo varken
inom eller i anslutning till planomradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIGA BOSTADER

Inom planomradet, pa fastigheten Valten 1,
finns det idag tre stycken flerfamiljshus fran
1970-talet, med sammanlagt 96 lagenheter.
Tidigare har liknande bostadshus dven statt
pa Lien 8 och Vilten 2, dessa revs ar 2004
respektive ar 2007. Utanfor planomradet
finns liknande bostadsbebyggelse med fler-
familjshus men ocksa smahusomraden med
villabebyggelse.

Fordndringar:

Eftersom detaljplanen omfattar Valten 1 och dess bebyggelse, uppdateras planbestdm-
melserna inom en viss del av fastigheten. Innergarden inom samma fastighet planldaggs
med korsmark for att bevara kvarterets karaktdr sa som den ar idag.

NY BEBYGGELSE

Pa Valten 2 och del av Valten 1 foreslds anvandningen Skola (S) for att mojliggora bygg-
nation av en forskola i omradet och pa sa vis mota behovet av fler forskoleplatser i kom-
munen. Genom byggnation av ny férskola i norra Hallsberg kan befintlig forskoleverk-
samhet i Stocksatterskolans lokaler flytta och lag- och mellanstadieskolan kan dterfa
sina lokaler da behovet 6kar dven dar. Infart till forskoleomradet sker fran Nytorgsgatan
dar markparkering och en trygg lamnings- och hamtningszon kan anordnas. Totalt kan
20 procent av fastigheten bebyggas (byggnadsarea). Hogsta byggnadshdjd ar 6 meter.
Forskolan som ar aktuell planeras rymma 4-6 avdelningar (mellan 110-130 barn). Inom
Hallsbergs kommun rekommenderas minst 11 m?per barn inomhus (lekrum, hygien,
kok, personal, kapprum, etc.) och cirka 30 m? per barn utomhus.

Inom omraden med beteckningen p, (se plankartan) ska huvudbyggnader inte placeras
narmre gata dn 12 meter. For komplementbyggnader galler 3 meter i hogsta byggnads-
hojd inom hela planomradet.

OFFENTLIG & KOMMERSIELL SERVICE

[ anslutning till planomradet finns Stocksatterskolan som ar en 1ag- och mellanstadie-
skola (ar F-6). Norr om planomradet finns ett av Hallsbergs verksamhetsomraden. Har
finns bland annat en elkedja, en livsmedelsbutik, bilprovning med mera.

Fordndringar:
Detaljplanen mojliggér skolverksamhet inom planomradet (se Ny bebyggelse ovan).



Dnr. KS 108/2015

TILLGANGLIGHET

Enligt Plan- och bygglagen ska ny bebyggelse uppfylla krav pa tillganglighet. Lagstift-
ningen staller sarskilda tillganglighetskrav for allmédnna platser och lokaler dit allman-
heten har tilltrade.

GATOR & TRAFIK

GATUNAT

Planomradet omges av lokalgatorna Nytorgs-
gatan i nordvast, Norrgardsgatan i sydost och
Hardemovégen i norr. Fran Nytorgsgatan gar en
asfalterad vag in mot en mindre bostadsparke-
ring som delvis inte ar planlagd (se bild 5).

Fordndringar:

Vagen kommer inte att planlaggas i aktuell de-
taljplan. I 6vrigt erfordras inga férandringar vad
galler den huvudsakliga gatustrukturens befintli-[}
ga anvandning och utformning.

GANG-, CYKEL- OCH MOPEDTRAFIK

Utmed Nytorgsgatan, Norrgardsgatan och Hardemovégen 16per gang- och cykelvagar.
Inom aktivitetsparken som angransar till planomradet finns ocksa gang- och cykelvagar
som loper mellan Nytorgsgatan och Norrrgardsvagen, bland annat ner mot Hasslebergs-
omradet och Hultaskogen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busslinje 10 har flera hallplatser i tatorten. Pa Nytorgsgatan finns tre hallplatser, varav
den ena dr i direkt anslutning till kvarteret Valten. Cirka 1,5 km sydost om planomradet,
i Hallsbergs centrum, finns resecentrum med bussterminal och jarnvagsstation.

PARKERING & UTFARTER

Fran Nytorgsgatan finns tva asfalterade parkeringsytor, en stoérre och en mindre. Den
mindre ytan ar tdnkt som besoksparkering till den angransande aktivitetsparken medan
den storre ytan servar framst bostadsomradet Valten och en atervinningsstation men
ocksa en del besokare till aktivitetsparken.

Fordndringar:

Narmast Nytorgsgatan planlaggs en yta for parkering (P). Ytans anvandning kan dispo-
neras utifran vilket behov av parkeringsplatser som uppkommer for den tankta forsko-
lan och/eller de befintliga och de planerade bostdderna. Kommunen behéver heller inte
vara huvudman fér denna yta. En mindre parkering (P-PLATS) anlaggs for att tillgodose
aktivitetsparken.

10
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RISKER & STORNINGAR

TRAFIKBULLER

[ Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler foljande riktvar-
den:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
(For en bostad om hégst 35 m? gdller istdllet fér vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bér éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad.)

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor
1. minst héalften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22 och 06 vid fasaden.

Pa skol- och forskolegardar ar det 6nskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva (dagvar-
de) pa de delar av gdrden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet
(ur Boverkets vagledning "Gor plats for barn och unga!”).

Under perioden 14 mars - 22 mars 2016 utfordes en trafikmatning pa Nytorgsgatan, vid
kyrkan (se bild 1). ADT (arsmedeldygnstrafiken) for perioden ar 1072 fordon/dygn.
Andelen tung trafik dr 1 %. Den skyltade hastigheten idag ar 50 km/h.

Ekvivaltentnivan enligt nuvarande ADT beriknas ligga pa 48 dBA vid forskolan och 52
dBA vid de planerade bostdderna. Motsvarande maxnivaer ligger pa 69 dBA respektive
77 dBA. Med en 6kning pa 1% varje r, beriknas ADT vara 1087 fordon/dygn ar 2030,
vilket gav samma resultat vad galler ekvivaltent- och maxnivi som med nuvarande ADT.
Berdkningarna visar att ekvivalentnivaerna klaras med relativt god marginal. For att
forskolegarden ska klara gallande riktvarden bor férskolebyggnaden placeras pa sa vis
att utemiljon hamnar pa baksidan av huskroppen for att ddmpa trafikbullret som rader
pa framfor allt Nytorgsgatan (se illustrationen pa framsidan eller i planbeskrivningen).

En planbestammelse laggs till i plankartan for att sakerstalla riktvardena for bostader-
nas uteplatser. Se tabeller pd sid. 12 och/eller bilaga "Bullerberdkning Vilten 2 m fI”.

Mottagarens hojd Ekv. niva, Maxniva,
i meter dBA dBA

2 48,1 (48,2) 68,7 (68,7)

4 48,1 (48,2) 68,7 (68,7)

Tabell 1 visar bullernivaerna for férskolan, idag ar 2016 och inom parentes berdknade nivaer
for ar 2030.

11
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OVERSVAMNINGSRISK
Inom planomradet finns inga patagliga 6versvimningsrisker.

TEKNISK FORSORJNING
VATTEN & AVLOPP

Omradet ar anslutet till det kommunala ledningsnéatet
for vatten och avlopp och vid byggnation av bostader
utmed Nytorgsgatan enligt detaljplaneforslaget finns
anslutningsmojligheter. Se bild 6 till hoger.

FJARRVARME
Fjarrvarmeledningar loper enligt bild 7 till hoger och
planldggs som ett u-omrade med prickmark i

plankartan. : >y &
| _ARY —
WBild 6. VA-ledningsnat/|

EL, TELE, BREDBAND, M.M.
Datakablar finns inom planomradet och l6per tvars
igenom Vilten 2 samt mellan Vélten 2 och Lien 8 ;
inom fastigheten Stocksatter 1:1 dar det tidigare
varit en gata, se bild 8 (sida 13). Elnatets utbredning
ar i nulaget enligt bild 9 (sida 13). Teleledningarna
l16per enligt bild 10 (sida 13).

AVFALL
Planomradet har narhet till kommunens atervin-
ningscentral ddr invdnare kostnadsfritt kan lamna AX
atervinningsbart och farligt avfall. I vrigt finns LN, e
° o 3 . . ° Bild 7. Fjarrvarme-natet illu
ocksa atervinningsstationer pa bland annat R .
Nytorgsgatan 1 och Hogtorpsgatan som
Forpacknings- och tidningsinsamlingen AB
ansvarar for.

Fordndringar:

Fastighetsdgaren ansvarar for sopsorteringsmojlig-
heter for de boende inom den egna fastigheten, till
exempel genom miljobodar.

BRANDVATTENFORSORJNING
Brandvattenférsorjningen bor utékas och
anpassas till aktuell plan. Behovet av vatten for :
brandslackning bedoms uppga till minst 900 liter per minut. Brandposter bor placeras
med ett inbordes avstand av hogst 250 meter. (Nerikes Brandkar)

12
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ILLUSTRATIONSPLAN
EJ I SKALA

Parkering, Valten ™7
~ 46 platser

Vid behov kan mark-
parkering anordnas >,
for kv Vilten N

Forskola
1700 kvm

Forskolegérd
4300 kvm

N

)
/torgyta

v
A
\

[llustrationen nedan visar endast ett forslag pa en mojlig utformning utifran vad
detaljplanen for "Forskolan pa norr” och detaljplanen for ”"Lien 8 m fl” medger.

14
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GENOMFORANDEFRAGOR & KONSEKVENSER

HANDLAGGNING & TIDPLAN

Handlaggning startade under senhdsten ar 2015. Detaljplanen var ute pa samrad i mars
2016 med ett begransade forfarandet till en borjan. Efter samradet har forfarandet gatt
over till ett standardforfarande med en granskning pa tva veckor, pa grund av inkomna
synpunkter som lett till andringar i planforslaget. Ett antagande forviantas kunna tas i
juni samma ar.

HUVUDMANNASKAP & ANSVARSFORDELNING

Hallsbergs kommun ar huvudman for allmén platsmark. Huvudmannaskapet innebar
ett formellt ansvar for iordningstallande, drift och underhall av mark och anldaggningar
inom allman platsmark.

Hur den befintliga parkeringsytan med tillfart fran Nytorgsgatan som planlaggs som "P”
ska forvaltas beroende pa hur den ska anvandas behover reglereras och tydliggoras vid
ett genomforande av detaljplanen. Om hela parkeringsytan kommer att anvandas till
forman for forskoleverksamhet ar det lampligt med en fastighetsreglering. Om ytan ska
forvaltas gemensamt for boende och férskoleverksamheten finns det mojlighet att inrat-
ta parkeringsytan som en gemensamhetsanlaggning dar underhallet och kostnaderna
regleras.

Kommunstyrelseforvaltningen upprattar detaljplanen och svarar for myndighetsutov-
ning vid bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigeten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningar.

Exploatoren ansvarar for genomférande av detaljplanen inom kvartersmark med anso6-
kan om bygglov och bygganmalan, uppférande av bebyggelsen och iordningsstallande av
tomtmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
SERVITUT, LEDNINGSRATTER OCH ANDRA RATTIGHETER

Fastighet |Andamal| Rittsféorhillande | Rittighetstyp Datum Akt
Vilten 1 Tele Last Ledningsratt | 20121129 |1882-707.2
Vialten 1 Tele Last Ledningsratt | 20121129 |1882-707.3
Valten 2 Vag Forman Officialservitut | 20070214 |1861-281.1

Vag-servitutet till forman for Valten 2 ar vid ett genomforande av detaljplanen inte lang-

re aktuellt.

15
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FASTIGHETSKONSEKVENSER

Inga fastigheter i ensild dgo blir paverkade av detaljplaneforslaget dd marken inom
planomradet dgs antingen av Hallsbergs kommun eller det kommunala bostadsbolaget
Hallbo.

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
Nedan beskrivs den paverkan som ett genomfdorande av forslaget till Detaljplan fér
Vilten 2 m f1 far pa fastigheterna inom planomradet.

e VALTEN 1 & VALTEN 2
Da detaljplanen foreslar annan typ av kvartersmark pa en del av Valten 1 behéver en
fastighetsreglering goras vid ett genomforande av detaljplanen. Till exempel kan Val-
ten 2 och den berdrda delen av Vilten 1 bilda en egen fastighet. Dessutom planlaggs
delar av Valten 1 och Vilten 2 som parkmark vilket ocksa behover fastighetsregleras
vid ett genomfoérande av detaljplanen. Gallande officialservitut (vdg) 1861-281.1 kan
endast upphdvas genom en fastighetsreglering.

e STOCKSATTER 1:1, DEL AV
Detaljplanens genomférande leder till att anvandningen inom vissa delar av fastighe-
ten fordandras, fran (kvartersmark) bostadsmark till parkmark (allmén plats).

FASTIGHETER I ANGRANSNING TILL PLANOMRADET
Nedan beskrivs den paverkan som ett genomfdorande av forslaget till Detaljplan fér
Vilten 2 m f1 far pa fastigheterna som gransar till planomradet.

o KARSTAHULT 1:1, BOKEN 1, LIEN 1-3 & HARVEN 1-2, SMARAGDEN 1-5
Detaljplanen medfor inga forandringar eller negativ paverkan.

EKONOMISKA FRAGOR
Hallsbergs kommun tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan och far dven intakter
fran mark- och fastighetsforsaljning.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for
rivning, sanering, byggnation och anlaggning regleras i ett exploateringsavtal.

Ovriga anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjirrvirme med mera debiteras enligt gillande
taxa hos respektive leverantor.

TEKNISKA FRAGOR

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar, s som nyare geotekniska under-
sokningar, radonmatning, etc. Nya byggnader kan anslutas till det kommunala VA-natet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforan-
detidens utgdng fortsatter planen att gdlla men kan da dndras eller upphavas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar upprattad av Sanda Madjo, Planarkitekt i Hallsberg & Kumla kommuner.
Under arbetets gang har samrad med berdrda tjdnsteman inom Hallsbergs och Kumla
kommuner och representanter fran HALLBO skett.

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN
2016-07-14

Sanda Madjo
Planarkitekt

Alexander Dufva
Planchef
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PLANKARTA

EJ I SKALA
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
omradet.

GRANSER

— — . Detaljplanegrans
—_—— — Anvandningsgréns
—_————— . — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

Lokalgata
Parkeringsplats
Anlagd park
Kvartersmark

Bostéader
li| Parkering

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 20 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

e 15 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte férses med byggnad

Marken far med undantag av uthus och garage inte forses

med byggnader

u Marken ska vara tillgénglig fér allmannyttiga underjordiska
ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska foérdrdjas pa egen fastighet genom

avledning till gronytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala
ledningsnatet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
p Huvudbyggnader ska placeras minst 12 meter fran gata
Utformning och omfattning

Hogsta byggnadshdéjd i meter for huvudbyggnad. For

komplementbyggnad galler 3 meter i hdgsta byggnadshdjd
inom hela planomradet

SKYDD MOT STORNINGAR

Buller fran vagar ska inte dverskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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Klimatpaket for Hallsbergs kommunhus

Arendebeskrivning

Hallsbergs kommunhus byggdes mellan 1909-1911 av AB Johan Thermaenius & Son. Forst och framst
som kontorshus. Byggnaden ar rikt utsmyckad och en verklig parla i Hallsbergs kommuns
fastighetsbestand.

Huset har sedan lang tid lidit av eftersatt underhall. Fonstren och markiserna ar i behov av
renovering, ventilationen ar inte godkadnd och i manga arbetsrum obefintlig. Fasaden har borjat
slappa i vissa fonstersmygar, likasa ar fasaden smutsig och saknar sin ratta kulér. Balkongerna ar
osakra och icke godkanda. Taket bér malas for att inte riskera foljdskador.

For att ta ett helhetsgrepp kring detta sa presenterar fastighetsavdelningen ett klimatpaket dar alla
dessa atgarder utfors.

Forslag till beslut

Att ansla fastighetsavdelningen strategiska investeringsmedel om 2 000 000:- for installation av
ventilation i kommunhuset 2018 samt uppdra at avdelningen att aterkomma med resterande behov i
klimatpaketet infor budgetering av strategiska medel for 2019.

Arendet
Hallsbergs kommunhus &r en riktig parla i kommunens fastighetsbestand. Tyvarr har ar av eftersatt
underhall gett langtgaende effekter, bade i och utanpa huset.

Husets ventilation: Systemet bygger pa att ett aggregat placerat pa vaning 3 ska betjdana hela huset.
Detta genom ett underdimensionerat kanalsystem. Man kan idag se valdigt varierade floden i huset,
vissa rum och lokaler har valdigt god ventilation medan andra saknar det helt. Den Ovk som ar gjord
pa huset sa sent som 2016 visar pa ett ej godként resultat. Pa det viset har det varit i manga ar. Att
atgarda ventilationen i huset dr bade komplext och kostsamt. Nedan redovisas det |6sningsforslag
som fastighetsavdelningen rekommenderar.

| samband med ombyggnationen av Plan 1 sa har man valt att dra med nytt kanalsystem samt
forbereda for inkoppling till ett nytt ventilationsaggregat i konferensrummet Undantaget. Detta for
att mojliggora att klara av den personbelastning som de nya konferensutrymmena innebér. Det nya
aggregatet kommer dven att ha ett mindre kylbatteri vilket kommer innebéra att vi kan halla ett
behagligare klimat dven varma dagar. Aggregatet ar i forslaget dimensionerat for att mojliggora
vidare utbyggnation av kanalsystemen pa plan 2 och plan 3 om sa 6nskas i framtiden. Genom
ombyggnationen sa erhalls en mindre luftmangd fran det befintliga aggregatet vilken kan justeras ut i
det 6vriga huset. Dock kan vi inte helt garantera att det innebar en godkand OVK. Kanalsystemen pa
ovriga vaningsplan ar helt enkelt alltfor underdimensionerade for att hantera dagens krav pa
luftmangder.

Genom denna l6sning erhaller vi en framtidssdkrad l6sning dar man i den nya receptionen och
konferensutrymmena far ett mycket gott klimat aret runt. Genom l6sningen kan vi ocksa fortsatta
utbyggnationen pa resterande vaningar utan att detta medfor nagra nya ventilationsaggregat eller
ventilationsrum i framtiden.

Denna atgard behoéver utféras omgaende.
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Husets fonster: | huvudsak sitter husets originalfonster kvar, vilket &r bade en enorm tillgang
samtidigt som det krdver en hel del skdtsel och omtanke. Fonstren ar av mycket god kvalité,
tillverkade av karnvirke med mycket fina smidesdetaljer. Fonstren ar av typen kopplat 2-glas, en for
tiden modern 16sning. Idag staller man helt andra krav gallande U-varden, detta har gjort att det idag
ar standard med 3-glasfonster. Dessa ar helt enkelt tatare och sldpper inte genom kylan pa samma
vis.

Att byta ut originalfonstren vore en tragedi enligt de flesta kunniga. Darfor har fastighetsavdelningen
sokt en I6sning dar man renoverar fonstren samt kompletterar med ytterligare en ruta for att fa en
battre energihushallning.

| dtgardsforslaget sa ingar kittning och malning av samtliga ursprungliga fonster. Malningen kommer
att ske pa bagens alla fyra sidor samt karmens bade in- och utsida. Man monterar ett tredje glas pa
insidan av innerbagen samt byter ut trasiga beslag och lister. Man justerar dven bagarna. Totalt sett
sa innebar forslaget att vi bevarar och skoter de fonster som huset har idag samt vi forbattrar huset
bade energi- och miljomassigt. Dessutom vinner arbetsmiljon i huset en hel del, idag ar kallras och
dragiga fonster ett stort problem, nagot som till stora delar férsvinner. Som en bonus tar |6sningen
dven hand om bullret fran gatan, det blir ndstan tyst i rummen.

Ett provmontage ar utfort hos fastighetsavdelningen fér pasyn av den nyfikne.

Fonstren och fonsterdorrarna i det 6stra trapphuset byts ut mot nya da dessa ar kraftigt skadade
samt av dalig kvalité. Detta ingar i forslaget.

De markiser som sitter monterade ar i de allra flesta fall trasiga.
Markiserna byts ut mot annan typ som Iéper langs med fasaden. Dessa ar mindre vindkansliga.

Storre fonsterpartier s som pa baksidan i exempelvis konferensrummet Utsikten finns inte med i
forslaget.

Husets fasad, balkonger och tak: Fasaden pa kommunhuset ar det forsta intryck som en besokare far
av Hallsbergs kommun. Att huset ar valskott och ser prydligt ut ar av stort signalvarde.

Fasaden bestar av bade en slatare puts och en grévre puts. Putsen ar sedan infargad i flera olika falt.
Fasaden ar rikt utsmyckad med dekorativa element. Tyvarr har fasaden borjat att sldppa fran sitt
underlag, framforallt i vissa fonstersmygar och vaderutsatta omraden. Detta medfor givetvis risker da
putsbitar faller mot marken och i varsta fall innebar en fara for forbipasserande. Varst ar situationen
pa husets vastra sida. Husets balkonger ar inte godkdnda att anvdanda da smidesracket ar alltfor Iagt.
Balkongplattorna behoéver repareras och tatskiktet goras om. Balkongerna har redan borjat att vittra,
gar detta for langt sa maste hela plattan bytas. Husets tak behdver malas, det ar helt enkelt slitet och
smutsigt. Malas inte taket sa riskerar man foljdskador sa som rostangrepp vilket innebar att man far
byta takplat, vilket 4r bade médosamt och kostsamt.

| atgardsforslaget sa hetvattentvattas och lagas fasaden, 16s puts knackas ner och ersatts. Infargning
enligt den fargsattning som ska vara samt skrapning och malning av fonsterbleck. Murningsventiler
byts ut da de befintliga saknar insektsnat. Balkongerna renoveras med nytt tatskikt samt racket
renoveras och hojs till godkand niva. Husets tak tvattas och malas, dar sa kravs vattenblastras ytan
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for att fa helt rent. Malningen sker med en speciellt framtagen takfarg. | denna atgard foreslar
fastighetsavdelningen dven att man atergar till husets ursprungliga takfarg, namligen morkt gra.
Detta ger huset det utseende som det haft fran bérjan.

Drift- och serviceforvaltningen
Roberth Huss

Fastighetschef
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Verksamhetsberattelse 2017, Kommunstyrelsen

Arendebeskrivning

| enlighet med kommunens styrsystem skall namnder och styrelser, ldmna verksamhetsberattelse till
kommunstyrelsen. Ekonomiavdelningen har upprattat en verksamhetsberattelse for
kommunstyrelsen fér 2017.

Forslag till beslut

Ekonomiavdelningen foreslar kommunstyrelsen besluta att godkanna verksamhetsberattelse for
kommunstyrelsen 2017.

Arendet

| enlighet med kommunens styrsystem har ekonomiavdelningen upprattat en verksamhetsberattelse for
kommunstyrelsen fér 2017. Av verksamhetsberattelsen framgar bland annat det ekonomiska resultatet.
Kommunstyrelsens egen verksamhet redovisar ett budgetoverskott med 2.147 tkr. For transfereringarna
uppgar budgetoverskottet till 1.208 tkr.

Kommunstyrelseforvaltningen

Lena Fagerlund Roger Edstrom
Tf Kommundirektor Ekonom
Bilagor

Verksamhetsberattelse 2017 Kommunstyrelsen
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1 Beskrivning av uppdrag

Kommunstyrelsen ansvarar for att 6vergripande leda, samordna och f6lja upp
kommunens samlade verksamhet och ekonomi. Uppdraget har genomforts genom
faststdllande av ekonomiska ramar, budget och verksamhetsmal. Uppfdljning har
sammanstallts och redovisats i manads-, tertial- och delarsrapport.
Kommunstyrelsen styr och ger stdd i genomférandet av kommunens verksamhet
genom beslut om investeringar, organisation, policys, riktlinjer med mera samt
genom att utse ledamoter som ska delta i olika samverkansprojekt.

Kommunstyrelseférvaltningen stoder fortroendevalda och 6vriga kommunala
verksamheter. Kommunstyrelseforvaltningens uppgift ar ocksa att bista 6vriga
avdelningar via kansliavdelningen, personalavdelningen, ekonomiavdelningen och
serviceavdelningen. Forvaltningen har ocksa ansvar for naringslivsfragor och
samhallsbyggnad. Dessutom ansvarar man for transfereringar som omfattar
kommunévergripande verksamhetsbidrag for bland annat Sydnarkes
utbildningsforbund, Nerikes Brandkar, Sydnarkes IT och 16nendmnden.
Transfereringar innefattar &ven andraomraden dar kommun betalar en faststalld
avgift, medlemsavgift eller bidrag i nagon form.
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2 Arets verksamhet

Ekonomiavdelningen

Ekonomiavdelningen fortsatter arbeta med den l6pande utvecklingen av processer
och riktlinjer inom kommunens ekonomiomrade.

Under dret har man lagt mycket resurser pa att utveckla ekonomisystemet. 2018
kommer dven en stérre uppgradering att ske.

[ varas paborjades projektet med att implementera Stratsys som ar ett verktyg for
verksamhetsstyrning, planering och uppféljning. Projektet avslutades under
hosten och alla forvaltningar har nu fatt tillgang till och borjat arbeta i verktyget.

Personal och verksamheten inom taxe- och avgiftsndmndens ansvarsomrade har
flyttats och ingar under ekonomiavdelningen.

Personalavdelningen

Personalavdelningen fortsatter arbete med att utveckla de operativa och
strategiska processerna och riktlinjer inom personalomradet. Chefsstod ar en av
huvuduppgifterna for personalavdelningen. Tvd nya medarbetare har rekryterats
till personalavdelningen efter de tva som lamnat avdelningen efter lang
tjanstgoring.

Introduktionsdagar for nyanstallda halls 2 ggr/ar. Nytt for dret ar att det dven har
hallits introduktionsdagar fér nyanstallda chefer.

Chefsdagar ar det 4 ggr per ar, det ar blandat med externa foreldsare och intern
information och dialog. Chefsstodsverktyg Iknow ar uppskattat och har en
nyttjandefrekvens pa over 65 %.

Alla chefer och arbetsplatsombud gar regionhdlsans utbildning i arbetsmiljofragor.

Under varens lonerevision anvandes dialogmodellen for forsta gangen i hela
kommunen. De nya l6nekriterierna ar gemensamma for alla kommunens anstallda.
Alla medarbetare har fatt utbildning i de nya lonekriterierna.

Personalavdelningen deltar i de flesta chefs- och specialistrekryteringar i
kommunen och medarbetarna pa avdelningen har utbildats i ett testsystem.

Personalavdelningen hanterade drets 25-ars samt pensionsavtackning. Julklappar
till samtliga anstdllda bestalldes och distribuerades.

Naringsliv
Naringslivsutvecklingen i Hallsberg ar bra och har starkts under 2017.

Enligt svenskt naringslivs ranking har foretagsklimatet blivit mycket battre, vilket
forbattrat resultatet med +37 placeringar.

Etableringstakten ar god och flertalet foretag har borjat verka i kommunen.
Forfragningar pa etableringsbarmark har 6kat. Hallsberg ar en attraktiv plats for
foretag och ett starkt alternativ och komplement till Orebro.

Natverkstraffar for foretag har under 2017 genomforts vid tre tillfillen med lyckat
resultat. 65-100 deltagare har kommit vi varje tillfalle.

Ett hundratal foretagsbesok har under aret gjorts av politiken och
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naringslivsavdelningen. Detta kommer att fortgd under 2018.
Samhallsbyggnad
Vitternvatten AB

Under aret har fem kommuner, Kumla, Laxa Lekeberg, Orebro och Hallsberg, tagit
beslut om att bilda ett bolag Vatternvatten AB, med syfte att mdjliggora en
framtida dricksvattenforsorjning fran Vattern. Idag har flera av kommunerna
vattentakter dar det ar eller finns pataglig risk for problem med vattenkvaliteten.
Kommunerna saknar idag ocksa i hog grad mojlighet till reservvattenférsorjning.
Ett genomforande med att ta vatten fran Vattern skulle géra sjon Vattern till
ordinarie vattentdakt och nuvarande vattentédkter skulle tjana som
reservvattentdkter. Det skulle ocksa innebadra mojlighet till utveckling av
gemensamma driftsformer, vilket kan ge ekonomiska och organisatoriska férdelar
sarskilt for de mindre kommunerna.

Va-férsorjning till bebyggelse vid Tisarens norra Strand

Tisaren ar en sjo som har problem med 6vergddning samtidigt som det ar ett
attraktivt omrade for friluftsliv, kommunal campingplats och ett stort antal fritids-
och permanentbostiader som samtliga har enskilda avloppslosningar. For att
reducera nuvarande belastning fran enskilda avlopp i sjon samt mojliggora
utveckling i Tisarbaden i Askersunds kommun, Toskabacken, Tunbohassle och
Tisarstrand i Hallsbergs kommun har kommunen fattat beslut om en gemensam
VA-16sning med Askersunds kommun. Byggnation av ett 6verforingsledningar med
dricksvattenforsorjning samt med rening av avloppsvatten fran Asbro kommer att
paborjas 2018.

Fysisk planering

Arbetet med att ta fram ett kvalitetsprogram for Hallsbergs Centrum pagar. Under
aret har tva nya detaljplaner antagits och arbete med ytterligare 3 detaljplaner,
pagar. Detaljplan Hasslebergsskogen majliggor cirka 14 smahustomter i Hallsbergs
norra del. Detaljplan Kullingen avser en dndring av bygghojden sa att det ar
mojligt att bygga vard- och omsorgsboende i tvd vaningar.

Tomtforsdljning

Under aret har 24 smahustomter salts, samtliga i Hallsberg. Beslut om att bygga ut
den sista etappen i Vibytorp har tagits som ger ytterligare cirka 14 stycken
smahustomter i Hallsberg.

Totalt aterstar cirka 65 stycken byggbara kommunala tomter i kommunens 7
storsta tatorter.

Infrastruktur

Det pagar stora infrastruktursatsningar i kommunen. Byggnation fér en motesfri
vag, rv 51, mellan Kvarntorpskorset och Svennevad pagar och forvantas bli klar
hosten 2019.

Trafikverket ska bygga dubbelspar for godstrafik mellan Hallsberg och Degeron.
Dubbelsparsutbyggnaden genom Hallsbergs tatort pagar. Vidare planerar
Trafikverket strackan Hallsberg-Stenkumla och en jarnvagsplan haller pa att tas
fram. Trafikverket i samarbete med kommunen och olika jarnvagsintressenter
arbetar med en funktionsutredning om hur den framtida personbangarden i



Datum Sida
Kommunstyrelsen Ar 2017 6(12)

Hallsberg kan optimeras.

Olika bredbandsaktorer tar upp intresseanmalningar for bredbandsutbyggnad i
kommunen, dels komplettering i titorterna men daven i nybyggnation i vissa
omraden pa landsbygden. Det bygger pa att operatorerna far ihop tillrdackligt med
anmalningar for att byggnation kommer att ske.

Arbete pagar med att ta fram en kartlaggning och bredbandsstrategi éver
kommunen.

Kansli/Serviceavdelningen

Omfattande forberedelser har pagatt och pagar for att mota kraven i den nya
dataskyddsférordningen (GDPR) som trader i kraft den 25 maj 2018.

1 januari flyttade vaxel- och reproverksamheten fran Drift- och
serviceforvaltningen till Kommunstyrelseférvaltningen. Innan dess hade
Kommunstyrelseforvaltningen pabérjat en utredning kring verksamhetens
funktioner. Utredningen resulterade i att det senare under dret togs ett beslut att
infora ett kontaktcenter och en ombyggnation av kommunhusets entré for att 6ka
tillgdngligheten till kommunen och kommunhuset.

En ny debiteringsmodell togs fram for att effektivisera fakturahanteringen inom
vaxel och fast telefoni. Medarbetarna har bland annat arbetat med att
kvalitetssakra informationen i vaxelsystemet och upprattat guider for
stodverktygen. Infor kommande upphandlingen av service- och trafikavtal for
vaxel och telefoni har det tagits fram rapporter och analyser kring mobiltrafik. Det
har paborjats kartlaggningar av kommunens telefonanknytningar och andra
behovsanalyser.

Efterfragan av tryck i repron har gradvis minskat i takt med den 6kade
digitaliseringen i kommunens verksamheter. Under aret har serviceavtal
omforhandlas och prisjusteringar genomforts i ett forsok att uppratthalla en
verksamhet som battre stimmer 6verens med efterfragan och priserna pa
marknaden.

Etableringen av kontaktcenter kommer att arbetas fram under 2018. Nagra av
forberedelserna har varit att traffa representanter fran alla forvaltningar for att ta
reda pa deras uppfattning om god service till kommunens invanare och samtidigt
ta emot forslag pa hur kommunen kan 6ka servicenivan genom att infora ett
kontaktcenter. Det har ocksd genomforts en flytt av vaxeln/receptionen under
pagaende ombyggnation och det har rekryterats nya medarbetare.
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3 Ekonomi
3.1 Driftredovisning

DRIFT KOMMUNSTYRELSEN

Belopp i tkr Utfall 2016 Utfall 2017  Budget 2017 A""“Z‘gllsg
Intdkter 8881 9451 9 386 65
Kostnader -44 034 -45 075 -47 157 2082
-varav kapitalkostnader -24 102 -2 634 -26 838 24 204
-varav lokalkostnader -3534 -1376 -2601 1225
-varav personalkostnader -1310 -27 410 -1331 -26 079
-varav 6vriga kostnader -15 088 -13 654 -16 387 2733
Totalt (nettokostnader) -35153 -35 624 -37771 2147
DRIFT KOMMUNSTYRELSEN

Belopp i tkr Utfall 2016 Utfall 2017 Budget 2017 Aw112(((e)lls;
Kommunstyrelsen -5 663 -5771 -5700 -71
Kommundirektor -4 967 -4017 -6 290 2274
Kansliavdelning -3904 -3526 -3580 54
Naringsliv och kommunikation -2978 -3 275 -3270 -5
Ekonomiavdelning -8 069 -8393 -8406 13
Personalavdelning -6 614 -6 640 -6 300 -340
Serviceavdelning -29 0 -29
Samhallsbyggnad -2 959 -3973 -4 225 252
Totalt (nettokostnader) -35153 -35 624 -37771 2147

Kommunstyrelsens nettokostnader for 2017 uppgar till 35 624 tkr. Vilket innebar
en positiv avvikelse pa 2 147 tkr. Jamforelse med 2016 ars utfall ska géras med

beaktandet att det har skett omorganisationer mellan aren. Naringsliv har

exempelvis tagit 6ver ansvar for kommunikation fran kansliavdelningen samt att

delar av serviceavdelningen tidigare tillhort drift- och servicenamnden.

Den positiva avvikelsen kan till storsta delen forklaras av den planeringsreserv for
oforutsedda hdandelser som budgeterats och redovisas under ansvar
Kommundirektor. 2017 ars budgeterade planeringsreserv var 3 500 tkr varav

kommunstyrelsen fattade beslut om att fordela 1 300 tkr till bildningsndmnden pa

grund av 6kat elevantal.

Personalavdelningens negativa avvikelse beror framst dubbelbemanning i

samband med pensionsavgang i borjan av aret for att underlatta 6verlamningen.
Kostnader i samband med 25-ars och pensionsuppvaktningar har dessutom

overskridit budget.

Samhallsbyggnads positiva avvikelse har sin forklaring i att det har varit vakanta
tjanster pa geodataenheten som ar en del i samarbetet med Kumla kommun.
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DRIFT KOMMUNSTYRELSEN TRANSFERERINGAR

Belopp i tkr Utfall 2016  Utfall 2017 Budget 2017 A"‘”lz‘glls;
Intékter 1054 24 0 24
Kostnader -126 905 -123 894 -125 077 1183
-varav kapitalkostnader 0 324 0 324
-varav lokalkostnader -805 0 0 0
-varav personalkostnader 0 0 0 0
-varav ovriga kostnader -126 100 -123 570 -125 077 1507
Totalt (nettokostnader) -125 851 -123 869 -125 077 1208
TRANSFERERINGAR (INGAR I TABELLEN OVAN)

. Budget Avvikelse
Belopp i tkr Utfall 2016 Utfall 2017 2017 2017
Activa -145 -298 -280 -18
Bergslagsdiagonalen -30 -30 -32 2
BRO -156 -156 -153 -3
Dagvardresor -1 041 -1 682 -1900 218
Finsam -418 -420 -418 -2
FRG Civilférsvarsforeningen -31 -31 -33 2
Fardtjanst fastadm -231 -303 -500 197
Foretagshalsovard -1200 -1200 -1200 0
IT-ndmnd -11757 -10 319 -8191 -2128
Lonendmnd -3155 -2 946 -3320 374
Malardalsradet -38 -38 -60 22
Nattrafik -134 -146 -210 64
Nerikes Brandkar -11 555 -11 873 -11 555 -318
Riks och fardtjanst -1835 -3038 -2950 -88
SKL -386 -394 -374 -20
SUF -93 639 -90 438 -93 600 3162
Ovrigt -100 -556 -301 -255
Totalt (nettokostnader) -125 851 -123 869 -125 077 1208

Nettokostnaden for transfereringar 2017 ar 123 869 tkr vilket innebar ett
overskott pa 1 208 tkr.

Att kostnaden for IT-ndmnden 6verskridit budget beror pa att man befinner sig i
ett storre utvecklingsarbete. Det pagar bland annat ett arbete for att ga over till en

ny IT-plattform vilket har resulterat i dubbla kostnader en langre tid.

Medlemsbidraget till Sydnarkes utbildningsforbund ar for 2017 lagre dn

budgeterat. Avvikelsen beror pa en lagre andel elever i ggmnasieskolan for

Hallsbergs kommun.

Aven kostnader till samarbetet for Ionenamnden gor ett éverskott. Orsaken
forklaras av att det varit vakanta tjanster under aret.

Kostnaden till Nerikes brandkar har varit nagot hogre an budgeterat och visar
saledes pa en negativ avvikelse. Nerikes Brandkar har haft hoga kostnader for
inkop av utrustning som varit lagstadgade vilket da paverkat medlemsbidraget.

Dagvardresor och fardtjidnst som betalas till Region Orebro lin gér sammantaget

ett 6verskott da det har varit ett mindre behov av dessa dn budgeterat.

Posten 6vrigt innefattar kostnader for folkhalsa, Orebrokompaniet, Sitevision, SCB

avgifter och Leader.
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4 Personalredovisning

4.1 Antal anstdllda

Vid arets slut var totalt 42 (30) medarbetare anstéllda inom forvaltningen
(tillsvidareanstallda och visstidsanstdllda med manadslon). Av dessa var 31 st, 74
% (21 st 70 %) kvinnor och 11 st, 26 % (9 st 30 %) méan. Okningen av antalet
anstéllda beror frimst pd omorganisation.

Alla tillsvidaretjanster ar heltidstjanster, 4 personer hade en visstidsanstallning.

4.2 Personalomsiittning och rekrytering

Det ar 5 (9) medarbetare som lamnat férvaltningen. Av dessa har 4 (8) st har sagt
upp sig och gatt till annan anstallning utanfér kommunen och 1 st i pension.

Antalet rekryteringsannonser har varit 5 st.

4.3 Friskndrvaro och sjukfranvaro

Av samtlig personal har 74 % (71,43 %)varit sjuka farre ar 5 dagar, sk
frisknarvaro.

Sjukfranvaron var totalt 2.97 % (2,87 %). Kvinnor sjukfranvaro var 3.76 % (3,46

%) och mannens 0,77 % (1,16 %). Langtidssjukfranvaron, dvs sjuk 6ver 60 dagar
var 3,3 % (16,19 %) av de 2.97 %. Hogst sjukfranvaro var det i dldersgruppen 50-
ar.

4.4 Arbetsskador och tillbud

Inga anmalda arbetsskador eller tillbud under 2017



Kommunstyrelsen Ar 2017

Datum

5 Verksamhetsmatt och nyckeltal

Volymmatt Bokslut 2015 Bokslut 2016 Bokslut 2017
Antal antagna detaljplaner 3 2

Antal producerade nybyggnadskartor 15 24 41

Antal husutstakningar 12 19 9

Antal levererade grundkartor 3 6 2

Antal leverantdrsfakturor 25507 27 939 32773

Antal kundfakturor 52141 58 643 57517

-varav TAN 36109 41316 39 640

Vilka vasentliga matt som dr av intresse att redovisa ar under utarbetande darmed

redovisas bara en urval av matt fornarvarande.

Sida
10(12)
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6 Framtiden

Beddémningen for 2018 ar att kommunens ekonomi fortsatt ar i balans. Sveriges
Kommuner och Landsting (SKL) flaggar dock i sin ekonomirapport fran oktober
2017 om det framtida negativa gapet mellan utvecklingen av kostnader och
intakter, det vill sdga forhallandet att de arliga kostnaderna okar i stérre takt dn
vad intdkterna okar. I takt med att kommunernas kostnader fortsatter att 6ka och
intdkterna minska staller detta hogre krav pa att fordela de tillgadngliga resurserna
kostnadseffektivt med hogsta mojliga nytta for medborgare och brukare. En 6kad
formaga att utfora traffsakra analyser av resultat av genomforda och pagaende
insatser bidrar till att identifiera faktorer som bidrar till framgang och faktorer
som utgor hinder.

Under hésten 2018 genomfors allménna val till riksdag, kommun och landsting och
ett nytt kommunfullméktige tilltrader medan ndmnderna far sina nya ledamoter
forst vid arsskiftet. Nya ledamoter i samtliga naimnder innebar stora
utbildningsinsatser da manga efter ett val dr nya som fortroendevalda eller har fatt
nya uppdrag. Aven 2019 ar ett valdr - denna gang halls val till EU-parlamentet.

Projekt/aktuella fragor for framtiden
Bostadsbyggande
Dataskyddsférordningen
Centrumplanen

Plan for fysiskplanering
Bredbandsstrategi

Kontaktcenter

Utveckling verksamhetssystem

IT utveckling och saker drift

Samverkan externt/internt

Kompetensforsorjning



Datum Sida
Kommunstyrelsen Ar 2017 12(12)

7 Internkontroll

Enligt kommunens reglemente for intern kontroll av ekonomi och verksamhet
skall respektive namnd faststalla en kontrollplan for varje budgetar.
Kontrollplanen visar vilka omrdden och rutiner som skall omfattas av granskning
under en viss period. Valet av granskningsobjekt skall motiveras utifran en
riskbeddmning. Det innebar att omraden dar sannolikheten att fel uppstar och dar
eventuella fel far allvarliga konsekvenser skall prioriteras.

Kommunstyrelsens internkontrollplan for 2017 innefattar 12 omrdden inom
ekonomiadministration, personaladministration och gemensam administration.
Under gemensam administration aterfanns tva avvikelser vilka var att
akter/handlingar saknades i diariet. Avvikelsen ar atgardad. I 6vrigt inga
avvikelser inom kommunstyrelsen. Uppf6ljning finns som bilaga till
verksamhetsberattelsen.
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HALLSBERGS Tjansteskrivelse Sida1avi
KOMMUN Dnr:18/KS/48

Overféring av investeringsanslag till 2018

Arendebeskrivning
Overflytt/ombudgetering av investeringsanslag.

Forslag till beslut
Ekonomiavdelningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar att bevilja 6verflytt/ombudgetering av
pagaende investeringsmedel for 2017 till 2018 enligt bilaga.

Arendet

Investeringar som &r beslutade for 2017 men som ej ar klara for aktiveringar och fortfarande pagar,
(se bifogad bilaga). Ekonomiavdelningen foreslar att de beviljade medlen flyttas 6ver fran 2017 till
att kunna nyttjas aven 2018. Det totala beloppet som foreslas flyttas 6ver ar: 19 491 tkr.

Kommunstyrelseférvaltningen

Lena Fagerlund Roger Edstrom
Tf Kommundirektor Ekonom
Bilagor

Overfdring av investeringsanslag



Overforing av invest projekt fran 2017 till 2018
belopp i tkr

Invest projekt

KS
10066 Langédngsskolan ombyggnad
Summa KS

DOS
Skattefin vht
30002 Upprustning broar enligt inventering 2017
30004 Tillganglighetsanpassning enligt inventering
30005 Gatubelysning nya armaturer
10026 Lekplatser enligt inventering
10070 Fonsterbyte Transtenskolan, strategisk
30037 Sprinkler Skollergarden, strategisk
10006 Reception kommunhus, strategisk
XXXXX Tingsgéarden Skollersta, strategisk, enl KS beslut
Summa skattefin vht

VA-vht
35501 Skollersta exploatering VA
Summa VA-vht

Summa DOS

BIN
30018 Motionsspar, utebad
70008 Liktare IP
70008 Domartorn

Summa BIN

Overforing
belopp tkr

10 701
10 701

911
266
408
169
215
2000
989
570
5528

1828
1828

7 356

512

122

650
1284

2018-03-01



SAN
80002 Inventarier och data 150
Summa SAN 150

Totalt 19 491
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HALLSBERGS Tjansteskrivelse Sidalavi
KOMMUN Dnr:18/KS/47

Tillaggsanslag hojt PO-palagg 2018

Arendebeskrivning
Tillaggsanslag pa grund av hojt personalomkostnadspalagg 2018.

Forslag till beslut
Ekonomiavdelningen forslar att kommunstyrelsen beslutar att bevilja tillaggsanslag for hojt
personalomkostnadspalagg for 2018 enligt forslag.

Arendet

Sveriges Kommuner o Landsting, SKL, meddelade i december 2017 om forandringar av
personalomkostnadspaldgget for 2018. Premien for tjanstegrupplivforsdkring sdnks med 0,03
procentenheter. Palagget for kollektivavtalad pension hojs med 0,87 procentenheter. Sammantaget
hojs personalomkostnadspaldgget med 0,84 procentenheter. Namnderna foreslas erhalla
tillaggsanslag enligt féljande: Kommunstyrelsen med 180 tkr, Drift- och servicendamnden med 370 tkr,
Bildningsnamnden med 1 400 tkr, samt Social- och arbetsmarknadsnamnden med 1 720 tkr.
Sammantaget uppgar hojningen till 3 670 tkr. | kommunens finansieringsbudget fér 2018 finns medel
upptagna for det hojda palagget.

Kommunstyrelseforvaltningen

Lena Fagerlund Roger Edstrom

TF Kommundirektor Ekonom
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¢/ HALLSBERGS KOMMUN

Kommunstyrelsen

Kommundirektorens rapport till Kommunstyrelsen, februari 2018

Kommunstyrelseforvaltningen

Tillsattning av tjanst
Den administrativa cheftjansten ar nu tillsatt av Evelyn Bostrém som tidigare arbetat
projektledare i kommunen.

Befolkningsdkning

Hallsbergs kommuns befolkning fortsatte att 6ka under 2017, enligt SCB:s befolkningsstatistik.
Befolkningen i kommunen har 6kat under de senaste aren. Forra aret 6kade vi med hela 283
personer, vilket kan jamforas med 140 personer aret innan. Totalt bor nu 15 932 invanare i
kommunen. Fortsatter befolkningsékningen sa kommer kommunens malsattning med 16000
invanare till 2025 uppfyllas innan aret ar slut.

Lénerevision

Arets l6nerevision dr pabérjad och dverliaggningar med respektive fackférbund pagar.
Malsattning ar att ny 16n betalas ut med majlonen for alla. Ny 16n géller from 1 april for
samtliga férutom fér Kommunals grupper dar ny 16n géller from 1 maj. Overldggningen med
lararforbunden ar inte klara pa central niva.

Lonesamtal och I6nesattning

Dialogmodellen, dvs Idnesamtal medarbetare chef ar grunden. Generell [6nesattning kommer
att galla for Kommunals medlemmar pa de arbetsplatser som har ny chef for i ar dar man inte
hunnit med att ha medarbetarsamtal och I6nesamtal.

Lonekartlaggning
Arbete med arets lonekartlaggning pagar.

Fortbildning av personal pa personalavdelningen
Alla medarbetare pa personalavdelningen har certifierats i en metod att mata en individs
beteendemadssiga egenskaper for att anvanda vid tex rekrytering.

Ungt foretagande

Vi jobbar tillsammans med NFC och sydnarkekommunerna om ett gemensamt upplagg for
ungt foretagande. Detta ar tankt att ersatta sommarlovsforetagande som inte har varit nagon
storre framgang.

Arets industriminne 2018
Kommunen har nominerat smedjan i Skogaholm till arets industriminne 2018. Vem som blir
utsedd som vinnare tas i april manad av Svenska industriminnesféreningen.

Invigning
Hjulsvarvsanlaggningen i Rala ar nu i produktion. Invigningen gjordes den 15 feb av
fastighetsagaren Train alliance och verksamhetsutévaren TXG.



Hallsbergsmassan
Ett forberedande arbete pagar med Hallsbergsmassan som gar av stapeln den 13-14 april.

Logistik
Orebroregionen och Hallsberg &r nr 1 p& bista logistiklage i Sverige tillsammans med
Goteborgsregionen.

Tillsammans med Goteborgs hamn, APM terminals och Logent gér kommunen en satsning for
att fa mer volymer pa jarnvag mellan Goteborg och Hallsberg. Vi jobbar under begreppet
Railport Géteborg — Hallsberg. Den 13 april har varuagare och speditérer bjudits in till ett
event i syfte att pavisa de mojligheter som finns i ett upplagg mellan dessa affarspartners.

Tomtforsaljning

Under aret har tre smahustomter salts i Hallsberg, tva av dem i Vibytorp samt den sista tomten
i kvarteret Vargen. Byggnation av va-nat och gator pa den sista etappen i Vibytorp kommer att
paborjas inom nagra veckor och kommer ge etapp om ytterligare 15 tomter till férsaljning
senare i var. Totalt finns i dagslaget drygt 60 byggklara smahustomter till salu i vara tatorter.

Fysisk planering.

Arbete pagar med detaljplan for Samsala etapp 2 dar en komplettering av dagvattenhantering
maste ske. Utvecklingsplanen for Centrum fortskrider och en preliminar remissrapport under
framtagande.

Bildningsforvaltningen

Utveckling av matematikundervisningen

Hallsbergs kommun &r en av fem kommuner i Sverige som ingar i ett tvaarigt projekt for att
utveckla matematikundervisningen pa lagstadiet. Projektet leds av SKL (Sveriges kommuner
och landsting) och NCM (Nationellt centrum fér matematikutbildning). Ovriga kommuner som
ingar ar; Goteborg, Landskrona, Norrképing och Varberg. Projektet bygger pa att hela
styrkedjan involveras; namndpolitiker forvaltningsledning, rektorer och larare.

Nya forskoleplatser

Antalet barn och elever i vara verksamheter blir allt fler. Det gor att vi fran och med januari har
tagit nya avdelningar i drift. Overvaningen p& Norrgdrden dr ombyggd och anvinds. Aven
Kompassen har utokat och anvander sina lokaler pa ett annat satt. Bildningsforvaltningen har
hyrt en extern affarslokal i botten pa ett hyreshus pa Nytorgsgatan och tillskapat en ny
avdelning. Aven i Vretstorp och Pélsboda har antalet barn 6kat. | Vretstorp har férskolan
Sagobacken utokat sina lokaler genom att 6ppna upp till en affarslokal intill férskolans lokaler.
| Palsboda har forskolan fatt ta 6ver lokaler fran skola och fritidshem.

Tjanstetillsattningar

Transtenskolan har anstéllt en bitrddande rektor. Han heter Daniel Berglund och har tidigare
varit rektor i Kumla och Lekeberg. Transtenskolan maste fa till en utveckling dar man i hogre
grad lyckas med uppdraget att mota alla elever och se till att de nar de nationella maleni alla
amnen. Vi tror och hoppas att denna l6sning kan gora skillnad pa samma satt som vi kunnat se
en fantastisk skillnad och utveckling pa Folkasboskolan under det senaste aret.



IT som verktyg

Hallsbergs kommun pabdrjade en stor satsning pa digitala verktyg i skolan fér 6 ar sedan. Idag
har alla elever frén skoldr 1 en egen Ipad att anvdnda i skolarbetet. Aven férskolan har fatt god
tillgang till digitala hjalpmedel och fran hoésten har vi 1 Ipad per 5 barn i forskolan. Dagens
leverans av internetkapacitet upplevs inte motsvara behovet vilket skapar stor frustration hos
rektorer, ldrare, barn och elever.

For tredje aret i rad deltog Hallsberg med rektorer, forskolechefer, larare och forskollarare i
BETT. Det ar en massa med ett gediget utbud av kvalificerade talare och utbildare inom IT
kopplat till skola och forskola. Under en av dagarna gors dven tva skolbesdk dar man far se hur
man jobbar med digitala hjadlpmedel pa nagra utvalda skolor i London. Hallsbergs kommun
deltog med totalt 36 personer. Detta ar en viktig del av den digitaliseringssatsning som gors
och innefattar bade for och efterarbete. Detta kan dven bidra till upplevelsen att Hallsberg &r
en attraktiv arbetsgivare dar man vill borja arbeta och arbeta kvar.

Social och arbetsmarknadsforvaltningen
SABO

Kullangens bada enhetschefer har sagt upp sig men finns kvar i verksamheten en tid.

En kortsiktig 16sning med tva tillfalliga chefer ar forslaget som finns just nu da vi behover se
over ledningsfunktionen infor framtida rekrytering.

HSL Halso- och sjukvardsenheten
Sjukskoterskesituationen ar fortfarande besvarlig da det saknas personal pa tjansterna, men
rekrytering pagar vilket ar positivt. Ny enhetschef ar pa plats.

Hemtjansten
Hemtjanst Vaster startar nu upp arbetet med att géra scheman utifran heltid som norm. |
dagslaget ar det 8 personer som valt att ga upp i tid.

AMI

Under januari manad fick 3 personer anstéllning pa 6ppna arbetsmarknaden. 2 avdem har
varit pa AMI drygt 6 ar och den tredje personen var endast pa AMI i 3 manader och placerad
pa en ett foretag och fick erbjudande om anstéllning efter en manad.

Hemtjanstprojeketet dr ingang med arvoderade handledare och nyanlanda som far en
sprangbrada inom hemtjansten under 2018 i kombination med studier pa Vuxenutbildningen
alternativt Svenska fér invandrare.

Rojsagsutbildningen ar igang tillsammans med Vuxenskolan och Arbetsférmedlingen. Efter
utbildningen kommer deltagarna att placera ut pa foretag som redan anmalt sitt intresse att ta
emot dem.

Projekt Nykraft for att dka hdalsomedvetenheten som utrikesfédda kvinnor ar i planeringsfasen
och borjar med deltagare i mars och ESF-projektet ALL IN for langtidsarbetslosa ar i fasen att
rekrytera deltagare fran forsorjningsstod.

AMI kommer att ta emot kvotflyktingar fran Syrien i mars manad. Det férsta mottagandet for
2018 utifran bosattningslagen.



Drift- och serviceforvaltningen

Rensning av Ralaan

| syfte att minska paverkan vid kraftiga regn och skyfall haller nu Raladn pa att rensas.
Tvarsnittet pa an har med aren minskat pa grund av sattningar i marken. Eftersom bade
Rosattersbacken och Storan mynnar i Ralaan sa ar arbetet viktigt och prioriterat.

Overenskommelse med Kumla kommun
Restaurang Brandasen ar nu i dverenskommelse med Kumla kommun ansluten till Hallsbergs
VA-nit. Aven Train Alliance nya svarvverkstad ar anslutet via omradets férbindelsepunkt.

Projekt pa stadavdelningen

Ett fortsatt arbete med delaktighet och arbetsmiljo pagar for att fa ned sjuktalen inom
Stadavdelningen. En ny organisation med delegerat arbetsledaransvar inférs nu genom att
sarskilda teamledare utses for de olika stadgrupperna.

Nedtagning av trad

En ny rutin har inférts som innebar att dnskemal fran allmanheten om nedtagning av trad
sammanstalls fortldpande och forslag pa atgarder presenteras i Drift- och servicendmnden for
beslut.

Koloniféreningen i Hallsbergs Kommun

Ett arbete med att fa igang Hallsbergs norra koloniférening har paborjats. Detta sker i
samarbete med Activa, Hallbo och delar av féreningens tidigare styrelse. | planerna ingar bland
annat att anordna ett stangsel runt omradet eftersom skadegorelse och inbrott stort
verksamheten.

Saneringsarbete

Pylonbron vid Hallsbergs resecentrum har blivit ett tillhall for faglar som under lang tid byggt
bo i undertaket ovanfor gangpassagen. Ett saneringsarbete pagar och undertaket kommer
ocksa att férses med nat for att forhindra nya bosattningar.

Kommunhusets entré

Ombyggnaden av kommunhuset dr nu inne i ett slutskede. Arbetet har 16pt pa bra och manga
glads nu 6ver det fina resultatet. Det nya kontaktcentret kommer att ha gemensamma
sammantradesrum i anslutning till receptionen. For att ventilationen ska kunna fungera har ett
helt nytt ventilationssystem behovt byggas. Det har dimensionerats sa att aven hela
bottenvaningen och plan 1 ska kunna anslutas till den nya till- och franluftsventilationen.
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HALLSBERGS

MANADSRAPPORT februari 2018
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1/

Prognostiserat resultat 2018 visar underskott med 2,7 mkr.. Storre
Prognosen efter érets tva forsta ménader visar pa ayv1ke1ser redovisas inom F'orskola/ Oppng
ett resultat pa 19,1 mkr, en positiv avvikelse pa forskolan med -3 mkr. Okningen av b?rn 1
4,6 mkr mot budgeterat resultat. Ndimndernas forskola har medfort en ppning av tva nya

samlade prognoser visar —4,2 mkr. Finansiering- avdelningar inoIn Hallsbergs ttort utover
ens prognos ir +8,8 mkr. budget. Inom Forskoleklass/Grundskola/

- Fritidshem 4r prognosen —1 mkr, ett flertal
Driftredo |Utfall  |Budget |Prognos |Av- elever har bytt till triningssérskola vilket med-

visning, |28/2 (Mkr) ((Mkr) |vike- for 6kade kostnader. Inom ledning och admi-

Skattekol Helar (Helir |lse nistration dr prognosen ett underskott med 0,7
lektivet (Mkr) mkr. Pa Transtenskolan har en bitrddande rek-
KF 0,3 0,6 -0,6 o| tor tillsatts for att stirka upp. Bildningsndmn-

KS 27,5 -174,5| -174,5] o0,0] dens planeringsreserv pa 2 mkr inom Oforde-

GEM.VHT -6.4 47,1 47,1 0,0 lad budget kan ticka upp en del av kostnader-
TRANSEF. 2.1 -1274|  -1274| o0 D&

Social- och arbetsmarknadsnimndens pro-

DOS 4,8 -33,1 34,11 -1,0 gnos till och med februari 2018 visar ett un-
BIN -47,6] -308.8| -31LS| -2,7)  jergkott mot budgeten med 0,5 mkr..

SAN -48,6] -328.4] -3289| -0.5 Sarskilda boendens underskott med 2,9 mkr
TAN 0.2 0 0 0l beror frimst pé kostnader for kop av sjuksko-
REV. -0,4 -0,7 -0,7 0 terskor frdn bemanningsbolag.

Valnimnd 0 -0,6 -0,6 0 Underskottet inom Verksamhet for funktions-
OVERF. -0,5 -1,9 -1,9] 0,0/ hindrade med 0,6 mkr beror p& hogre lone-
Finans. 149.4| 863,1| 871,9| 8,8 kostnader &n budgeterat.

Skatteint. 114,5 6837 6875 38| Individ— och familjeomsorgsverksamheten
Statsbidr. 32,7 1984 2015 3.1 berdknas ha dverskott pd placeringskostnader
Ovrigt 22| o190 -171] 1| medtotalt0.9 mkr.

Arets res. 19.9 14.5 19.1 4.6 Overskottet pa forvaltningsgemensamt med

1,7 mkr avser huvudsakligen ej fordelat bud-
get.

Overformyndarnimndens prognos visar ett

Kommunfullmiktige berdknas halla budget.
nollresultat.

Kommunstyrelsen beridknas hilla budget. . . .
Ovriga nimnder bedoms hélla

Drift— och servicenimndens prognos for den budget.

skattefinansierade verksamheten visar en avvi-
kelse med —1,0 mkr. Med hénvisning till resulta- > . ' > i .
tet de fem senaste aren for bostadsanpassnings- Inga kinda avvikelser i dagslaget for avgifts-
verksamheten bedomer nimnden avvikelsen kollektivet. Det samlade resultatet fo? VA-
2018 bli —1,0 mkr. Den del av fastighetsavdel- verksamheten uppgick 2018-01-01 till 10,0
ningens verksamhet som dvergér i bostadsbola- mkr

gets regi har inte beaktats i prognosen.

Avgiftskollektivet VA-verksamhet

Bildningsnimndens prognos efter februari
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Investeringar

Den totala investeringsbudgeten uppgar till 117,2 mkr, ddrav 88,5 mkr till skattefinansierad
verksamhet. De storsta investeringsprojekten avser ny forskola norr med 25 mkr, samt
om- och tillbyggnad Langingsskolan med 16 mkr. Ovriga strategiska investeringar och
Ovriga investeringar inom kommunstyrelsen utgér 36 mkr.

P& de avgiftsfinansierade investeringarna inom VA-verksamheten uppgar investeringsbud-
geten 2018 till 28,9 mkr, ddrav Sjoledning Tisaren med 14,5 mkr.

Till och med februari 2018 har totalt 3,8 mkr investerats.

Likvida medel

Likviditeten fortsétter att vara god,
den 28 februari uppgick likvida ot
medel till 133,1 mkr. Likvida medel

150,0

100,0 =

50,0 —=====

0,0

= 2018 2017 ====2016

Upplaning

Kommunens laneskuld uppgér till
464,4 mkr. 67 procent av
laneskulden ar bundna lan,

och 33 procent har rorlig réinta.
Den genomsnittliga kapitalbindningen 100
ar 2,46 ar och den genomsnittliga %0

rantebindningen ar 1,43 ar, 60
enligt prognos frin Ki Finans. 40
Néarmast kommande 14n for 28 | I I

OmSéttning dr den 28 maj 2018. Tillsvidare 2018 2019 2020 2021 2022 2024
Det avser ett lan pa 17,9 mkr som 3 min
idag 16per med fast rinta. 3,47%. Ar

Kapitalbindning laneskuld

140
120

Mkr




Finansieringen

Prognosen for Finansiering visar for nidrvarande dverskott mot budget
med 8,8 mkr.

Skatteprognosen bygger pd uppgifter fran SKL i december 2017.
Intékterna for skatteintdkter berdknas bli 3,8 mkr hogre dn bud-
get. Generella statsbidrag och utjimning berdknas bli totalt 3,1
mkr hégre dn budget. Avgiften for kostnadsutjimning beridknas
bli hogre. Det kompenseras av att intdkter for inkomstutjimning,
och vilfardsmiljarderna beréknas bli hgre. Under 2018 kommer
SKL att i likhet med tidigare ar presentera ca 10 nya prognoser
for skatter och generella statsbidrag, i takt med att forutsittning-
ar fordndras.

Det fortsatt 14ga rinteléget i den svenska ekonomin gynnar kommu-
nens finansiella kostnader. Jamfort med budgeterade rantekostnader
for langa 1&n berédknas rintekostnaderna bli 1,9 mkr lagre. Under mars
2018 kommer en betydande del av kommunens lanestock att dverforas
till Hallsbergs Bostads AB i samband med att samtliga bostadsfastig-
heter och vardboenden 6vergér till bolaget. Det innebér att kommu-
nens rantekostnader blir ldgre men hyresintikterna utgar och hyres-
kostnader tillkommer for de aktuella fastigheterna. Sammantaget be-
riknas det bli ett nollsummespel.



Overtagande av |an och beviljad
kommunalborgen, Hallsbergs Fastigheter 1 AB
under namnandring till Hallsbergs Bostads AB

§ 33
18/KS/50



HALLSBERGS Tjansteskrivelse Sida 1av 1
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Overtagande av lan och beviljad kommunalborgen, Hallsbergs
Fastigheter 1 AB under namnandring till Hallsbergs Bostads AB

Arendebeskrivning
Fortydligande om borgen och 6vertagande av lan i samband med kop av fastigheter mellan
Hallsbergs kommun och Hallsbergs Fastigheter 1 AB under namnandring till Hallsbergs Bostads AB.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmaktige besluta:

att Ian motsvarande kapitalbelopp om 205 000 000 kr flyttas fran Hallsbergs kommun till bolaget
HF1AB.

att sasom for egen skuld inga borgen fér HF1ABs laneforpliktelser upp till ett totalt hogsta
lanebelopp om 300 000 000 kr, jamte darpa I6pande ranta och kostnader.

Arendet

Enlighet tidigare kommunfullmé&ktige beslut §97 (16/KS/65) har beslut fattats om att samtliga
kommundgda fastigheter av bostadskaraktar fors over till ett kommunalt heldgt aktiebolag.
Fastigheterna har varderats och kdpesumman uppgar till 205 miljoner kronor. Hallsbergs kommun
har idag motsvarande belopp finansierat med lan fran Kommuninvest. | samband med kopet av
fastigheter fran Hallsbergs kommun foreslas motsvarande andel av 1an att flyttas over till bolaget. For
att bolaget ska kunna 6verta lan och i enlighet med &dgardirektiv karvs kommunalborgen. Enligt
tidigare fullmaktige beslut ska bolaget beviljas ett laneutrymme fér fortsatta investeringar i nya
fastigheter varfor beslutad borgensram uppgar till 300 miljoner kronor.

Kommunstyrelseforvaltningen

Lena Fagerlund

T.f Kommundirektor



Meddelande
§ 34



Ovrigt
§ 35



Sammantradets avslutning

§ 36
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